N. 3578 REPERTORIO N. 2634 RACCOLTA
VERBALE DI CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE
REPUBBLICA ITALIANA

L"anno 2020 (duemilaventi) il giorno 2 (due) del mese di no-
vembre, alle ore nove e sedici minuti primi
in Comune di Roma, Via in Lucina n. 17,
avanti a me Cesare Quaglia, Notaio in Roma, con studio in
via in Lucina n. 17, iscritto presso il Collegio Notarile
dei Distretti Riuniti di Roma, Velletri e Civitavecchia,

é personalmente comparso
dottor CREMONESI Giancarlo, nato a Roma (RM) il 16 aprile
1947, domiciliato presso la sede sociale di cui infra il
quale interviene nella sua qualita di Presidente del Consi-
glio di Amministrazione della societa
"NOVA RE SIIQ S.P.A.", con sede in Comune di Roma (RM), via
Zara n. 28, capitale sociale Euro 62.097.700,63 versato per
Euro 37.274.898,13, codice fiscale, partita IVA e numero di
iscrizione presso 1l Registro Imprese di Roma 00388570426,
R.E.A. numero RM-1479336, indirizzo Pec: novarespa@legalmai-
1l.it (di seguito per brevita la "Societa").
Detto comparente della cui identita personale io notaio sono
certo

mi premette
che il giorno 29 (ventinove) ottobre 2020 (duemilaventi),
presso la sede della Societa alle ore 16 (sedici) e 45
(quarantacingque) minuti primi si €& riunito il Consiglio di
Amministrazione della societa "NOVA RE SIIQ S.P.A.", riu-
nione alla quale io notaio ho assistito, per discutere e de-
liberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
1) approvazione del verbale della precedente adunanza;
2) esercizio parziale della delega attribuita dall'Assemblea
del Azionisti del 27 agosto 2020 al Consiglio di Amministra-
zione ad aumentare il capitale sociale anche con esclusione
del diritto di opzione; relazione illustrativa ail sensi del-
l'art. 2443 del codice civile per 1l'aumento di capitale in
denaro con esclusione del diritto di opzione ai sensi del-
l'art. 2441, comma 5, del codice civile; parere di congruita
ai sensi dell'articolo 2441, comma 6 del codice civile; con-
seguente modifica dello statuto sociale; deliberazioni ine-
renti e conseguenti;
3) comunicazioni del Presidente e dell'Amministratore Dele-
gato; delibere inerenti e conseguenti;
4) varie ed eventuali.
e ha richiesto a me Notaio di redigere il verbale relativo
al secondo punto all'ordine del giorno, essendo gli altri
punti oggetto di separata verbalizzazione.
REGOLARITA' COSTITUZIONE CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

A cid aderendo 1o Notaio attesto gquanto segue.
Assume la presidenza della riunione il comparente, nella sua
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qualita sopra indicata, il quale constata quanto segue:
a) 11 Consiglio e stato regolarmente convocato a mezzo di
avviso spedito ai membri del Consiglio di Amministrazione e
al membri del Collegio Sindacale in data 22 ottobre 2020 a
mezzo di posta elettronica, nel rispetto delle previsioni
dell'art. 17 dello statuto sociale;
b) la presenza dei seguenti membri del Consiglio di Ammini-
strazione: 1l Presidente nella sua persona ed i Consiglieri
Stefano Cervone, Gian Marco Committeri, Serena La Torre ed
Elisabetta Maggini;
c) la presenza del seguenti membri del Collegio Sindacale:
il Presidente Luigi Mandolesi e i Sindaci Effettivi Anna Ri-
ta de Mauro e Giovanni Naccarato;
d) il consiglio di amministrazione si costituisce con la
presenza della maggioranza degli amministratori in carica e
delibera a maggioranza assoluta dei wvoti dei presenti; in
caso di parita di voti prevale il voto del Presidente;
e) tutti i componenti del Consiglio di Amministrazione hanno
diritto di voto;
f) partecipano in video conferenza come consentito dall'ar-
ticolo 18 dello statuto sociale e come previsto dall'avviso
di convocazione tutti componenti dell'organo di controllo;
g) hanno giustificato la propria assenza i Consiglieri An-
drea Maria Azzaro e Luisa Scovazzo.
Sono altresi presenti in sala due dirigenti della Societa ed
una dipendente incaricata dell'espletamento dei servizi di
segreteria, organizzativi e tecnici e, su invito del Consi-
gliere Delegato, il dott. David Caviglia, partner di Houli-
han Lokey, advisor finanziario della Societa. Sono altresi
collegati in video conferenza, su invito del Consigliere De-
legato, gli avvocati Barbara Napolitano, Riccardo Salerno,
Isidoro Pietro Livia, Vittorio Allavena ed Alessandro Pie-
rucci, esponenti dello studio legale Bonelli Erede, advisor
legale della Societa.
I1 Presidente constata e fa constare di aver accertato le
identita e la legittimazione ad intervenire nella riunione
di tutti i presenti; quindi, dichiara 1l'adunanza regolar-—
mente costituita ed idonea a deliberare sulla materia per la
quale & stata convocata.
RELAZIONE DEL PRESIDENTE

II punto ordine del giorno prima parte
I1 Presidente illustra quanto segue:
A) l'assemblea straordinaria della Societa, con delibera in
data 27 agosto 2020 di cui al verbale contestuale a mio ro-
gito numero 3415/2508 di repertorio, registrato presso 1'A-
genzia delle Entrate di Roma 1 in data 2 settembre 2020 al
numero 20353, serie 1T ha conferito al Consiglio di Ammini-
strazione, ai sensi dell’art. 2443 del codice civile, la fa-
colta di aumentare il capitale sociale, a pagamento, in una
o piu volte, anche in via scindibile, entro il 31 ottobre



2020, per 1’ importo massimo complessivo di Euro
60.000.000,00 (sessantamilioni virgola =zero zero), compren-
sivo dell’eventuale sovrapprezzo, anche con esclusione del
diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441, comma 4, primo
periodo, e comma 5, del codice civile in quanto: (i) da ef-
fettuarsi mediante conferimenti di beni in natura afferenti
1’ oggetto sociale (quali, a mero titolo meramente esemplifi-
cativo e non esaustivo, aziende, rami d’azienda, beni immo-
bili, partecipazioni e/o contratti di leasing), con facolta
di avvalersi delle disposizioni contenute nell’art. 2343-ter
del codice civile ed eventualmente di prevedere - nel caso
di esistenza di eventuali diritti di prelazione sui beni og-
getto di conferimento - eventuali conferimenti alternativi;
e/o (i1i) da effettuarsi a favore di investitori istituziona-
1li e/o investitori di medio lungo periodo (persone fisiche
e/o giuridiche) e/o partner commerciali e/o finanziari e/o
strategici, in ogni caso individuati dal Consiglio di Ammi-
nistrazione (la “Delega”);

B) conseguentemente, la medesima assemblea, ha deliberato la
modifica dell'art. 5 dello statuto sociale, inserendovi la
previsione dell'attribuzione di detta facolta agli ammini-
stratori, articolo del seguente tenore letterale:

"ART. 5 - Capitale sociale

Il capitale sociale & determinato in Euro 37.274.898,13
(trentasettemilioniduecentosettantaquattromilaottocentono-
vantotto virgola tredici) diviso in numero 11.012.554 (undi-
cimilionidodicimilacinquecentocinquantaquattro) azioni senza
valore nominale.

Il capitale sociale potra essere aumentato anche con l'emis-—
sione di azioni aventi diritti diversi da quelli incorporati
nelle azioni gia emesse. L'Assemblea degli azionisti potra
delegare all'Organo Amministrativo 1la facolta di aumentare
il capitale sociale ai sensi e nei termini di cui all'art.
2443 del codice civile. I conferimenti potranno avere ad og-—
getto anche beni diversi dal denaro.

L'Assemblea, convocata in sede Straordinaria, in data 27/31
agosto 2020, ha deliberato di attribuire al Consiglio di Am-—
ministrazione, ai sensi dell'art. 2443 del codice civile, 1la
facolta di aumentare il capitale sociale, a pagamento, in
una o piu volte, anche in via scindibile, entro il 31 otto-
bre 2020, per 1l’importo massimo complessivo di Euro
60.000.000,00 (sessantamilioni wvirgola zero =zero), compren-—
sivo dell'eventuale sovrapprezzo, anche con esclusione del
diritto di opzione ai sensi dell'art. 2441, comma 4, primo
periodo, e dell'art. 2441 comma 5, del codice civile 1in
quanto: (i) da effettuarsi mediante conferimenti di beni in
natura afferenti 1’oggetto sociale (quali, a mero titolo me-
ramente esemplificativo e non esaustivo, aziende, rami d’a-
zienda, beni immobili, partecipazioni e/o contratti di lea-
sing), con facolta di avvalersi delle disposizioni contenute



nell’art. 2343-ter del codice civile ed eventualmente di
prevedere - nel caso di esistenza di eventuali diritti di
prelazione sui beni oggetto di conferimento - eventuali con-
ferimenti alternativi; e/o (ii) da effettuarsi a favore di
investitori istituzionali e/o investitori di medio lungo pe-
riodo (persone fisiche e/o giuridiche) e/o partner commer-
ciali e/o finanziari e/o strategici, in ogni caso individua-
ti dal Consiglio di Amministrazione.

L"Assemblea Straordinaria degli Azionisti ha, inoltre, deli-
berato di conferire al Consiglio di Amministrazione ogni piu
ampio potere e facolta: (i) fissare, per ogni singola tran-
che, modalita, termini e condizioni tutte dell’aumento di
capitale, ivi incluso a titolo esemplificativo il potere di
determinare, per ogni singola tranche, i destinatari, la
scindibilita o inscindibilita, il numero e il prezzo di
emissione delle azioni da emettere (compreso 1l’eventuale so-
vrapprezzo), 1l’eventuale assegnazione di warrant in ragione
della sottoscrizione delle nuove azioni, le modalita e tem-
pistiche di sottoscrizione, il tutto in ogni caso nel ri-
spetto dei criteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dal-
1’art. 2441, comma 6, del codice civile; (ii) dare attuazio-
ne ed esecuzione all’Aumento di Capitale secondo quanto di
volta in volta deliberato e adempiere alle formalita neces-—
sarie per procedere all’offerta in sottoscrizione e/o al-
1’ammissione a gquotazione delle azioni di nuova emissione
(e, se del caso, di eventuali warrant) su mercati regolamen-—
tati, ivi compreso il potere di predisporre e presentare
ogni documento richiesto, necessario o anche solo opportuno,
e presentare alle competenti autorita ogni domanda, istanza
o documento allo scopo richiesti, necessari o anche solo op-
portuni; (iii) provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni
richieste ai sensi di legge e di regolamento e apportare al-
le deliberazioni adottate ogni modifica e/o integrazione che
si rendesse necessaria e/o opportuna, anche a seguito di ri-
chiesta di ogni autorita competente ovvero in sede di iscri-
zione, e in genere per compiere tutto quanto occorra per la
completa esecuzione delle deliberazioni stesse, compreso
1”incarico di depositare presso il competente registro delle
imprese lo statuto sociale aggiornato.”.

I1 Presidente attesta, quindi, che il Consiglio di Ammini-
strazione, alla conclusione della necessaria istruttoria in
ordine all'opportunita di provvedere all'esercizio parziale
della Delega, ¢é& venuto alla determinazione di procedere ad
aumento di capitale per 1l'importo e per le caratteristiche
analiticamente descritte nella Relazione Illustrativa del
Consiglio di Amministrazione redatta ai sensi degli articoli
2441 e 2443 del codice civile e 72 del regolamento adottato
con delibera CONSOB n. 11971 del 14 maggio 1999 e successive
modificazioni (il “Regolamento Emittenti”) e secondo gli
schemi n. 2 e n. 3 dell’allegato 3A del Regolamento Emitten-—



ti, illustra le motivazioni per le quali si rende opportuno
avviare 1l’esercizio parziale della Delega nonché le ragioni
dell'esclusione del diritto di opzione ex art. 2441 commi 5
e 6 del codice civile (la "Relazione Illustrativa del Consi-
glio di Amministrazione" o la “Relazione”).

I1 Presidente presenta quindi il testo della Relazione Illu-
strativa del Consiglio di Amministrazione. Detta relazione,
a richiesta del comparente, viene allegata al presente ver-—
bale sotto "A".

I1 Presidente rammenta che la Relazione, una volta approva-
ta, dovra essere trasmessa alla societa di revisione (cui
peraltro & gia stata anticipata in bozza) affinché la stes-—
sa, a mente del richiamato art. 2441, comma 6, del codice
civile, rilasci una relazione che attesti la congruita dei
criteri per la determinazione del prezzo di emissione delle
azioni. A tal fine 11 Presidente precisa che & stato confe-
rito apposito incarico a Ria Grant Thornton S.p.A.

I1 Presidente cede quindi la parola al Consigliere Delegato
Stefano Cervone, il quale rappresenta che in data 28 ottobre
2020, l'azionista Sorgente Group Italia S.r.l. ha fatto per-
venire alla Societa, e a ciascuno dei Consiglieri e dei Sin-
daci e al Chief Financial Officer, alla societa di revisione
Ria Grant Thornton S.p.A. e allo Studio notarile associato
Misurale Quaglia, wuna comunicazione mediante la quale, a
fronte di asseriti "significativi profili di illegittimita",
lo scrivente, per il tramite del proprio consulente legale,
ha inteso diffidare "i soggetti in indirizzo dal deliberare,
cooperare e/o comunque dare corso, per quanto di competenza,
all'esercizio della Delega in violazione delle norme di leg-
ge sopra indicate con espresso avvertimento che, in difetto,
saranno avviate tutte le iniziative volte a far valere le
rispettive responsabilita patrimoniali per i danni patiti"
(la "Lettera".

I1 Consigliere Delegato prosegue rappresentando che, alla
luce di tale circostanza, si & ritenuto opportuno chiedere
allo studio legale Bonelli Erede, advisor legale della So-
cieta, di fornire ai destinatari di tale Lettera, ai fini
delle proprie valutazioni, supporto in merito all'analisi
delle contestazioni addotte dall'azionista. Fatta tale pre-
messa, 11 Consigliere Delegato cede la parola all'avv. Bar-
bara Napolitano.

Prende la parola 1l'avv. Barbara Napolitano che, dopo aver
richiamato nuovamente le contestazioni addotte dall'azioni-
sta ripercorre 1l'iter, strutturato e di lunga durata, che -
al fine di perseguire gli obiettivi del piano industriale
2020-2024, denominato "Nova Re 2020 Sailing Fast Plan" - ha
condotto, ad esito di interlocuzioni selettive con un cospi-
cuo e selezionato numero di primari investitori nazionali e
internazionali, al conferimento assembleare della Delega,
all'accettazione dell'offerta presentata da CPI Property



Gruop S.A., e all'odierna proposta di esercizio della Dele-
ga.

L'avv. Barbara Napolitano e l'avv. Vittorio Allavena proce-—
dono, quindi, ad una disamina delle obiezioni di carattere
legale contenute nella Lettera, fornendo delucidazioni in
merito (i) alle caratteristiche dell'interesse sociale che,
al sensi dell'art. 2441 comma 5 del codice civile, giustifi-
ca l'esclusione del diritto di opzione; (ii) ai criteri ri-
chiesti dall'art. 2441 comma 6 del codice civile ai fini
della determinazione del prezzo di sottoscrizione delle
azioni in ipotesi di aumenti di capitale con esclusione del
diritto di opzione; (iii) agli orientamenti dottrinali e di
prassi in merito agli aumenti di capitale al di sotto della
parita contabile; (iv) agli impatti sullo status di SIIQ
della Societa derivanti dal prospettato Aumento di Capitale
e alle rassicurazioni a tal riguardo fornite da CPI Property
Group S.A..

Da ultimo, gli avv.ti Barbara Napolitano e Vittorio Allavena
ripercorrono i presidi informativi e wvalutativi adottati dal
Consiglio di Amministrazione, nel contesto del prospettato
Aumento di Capitale, al fine di rispettare l1l'obbligo di agi-
re in modo informato loro imposto dalla legge, richiamando
in particolare il coinvolgimento di consulenti di primario
standing, ivi incluso 1l mandato conferito a un primario
consulente finanziario, Intermonte SIM S.p.A., che ha prima
d'ora rilasciato a beneficio del Consiglio un documento con-—
tenente considerazioni dettagliate in merito ad analisi e
riferimenti wvalutativi nel contesto della definizione del
possibile prezzo di emissione delle nuove azioni rivenienti
dal prospettato Aumento di Capitale, anche con riferimento a
taluni range di wvalori, nonché un parere (fairness opinion)
avente a oggetto la congruita da un punto di vista finanzia-
rio del suddetto range di valori.

Segue una discussione durante la quale i Consiglieri, appro-
fittando della presenza dei consulenti legali, rivolgono
specifici quesiti legali anche inerenti ai rimedi potenzial-
mente azionabili dal socio che ha inviato la diffida prece-
dentemente esaminata.

I1 Collegio Sindacale chiede di soffermarsi sulla portata
delle previsioni di cui agli artt. 70 e 72 del Regolamento
Emittenti relativamente alla messa a disposizione al pubbli-
co della documentazione richiesta nelle ipotesi di aumento
di capitale delegato ex art. 2443 cod. civ.

Infine chiede ed ottiene 1la parola il Consigliere MAGGINI
Elisabetta la quale invita il Consiglio di Amministrazione
ad effettuare un wulteriore approfondimento relativo alla
lettera di censura pervenuta alla Societa. In particolare
detto Consigliere richiede di effettuare nuove verifiche in
ordine alle tematiche di natura finanziaria, tecnico legale
e di diritto bancario. Di seguito, il Consigliere MAGGINI



Elisabetta propone di riconvocare una nuova assemblea al fi-
ne del conferimento di una nuova delega in sostituzione di
quella gia rilasciata. Chiede ed ottiene la parola il Consi-
gliere LA TORRE Serena la quale invita il Consiglio a proce-
dere con 1l'approvazione della delibera di cui al secondo
punto all'ordine del giorno.
DELIBERAZIONI
Dopo ampia e approfondita discussione e nessuno piu chieden-
do la parola il Presidente mette ai voti per alzata di mano
il seguente testo di deliberazione:
"Il Consiglio di Amministrazione di NOVA RE SIIQ S.P.A.,
- preso atto di quanto illustrato Relazione Illustrativa del
Consiglio di Amministrazione;
DELIBERA
(1) di approvare il contenuto della relazione illustrativa
come sopra allegata al presente verbale sotto “A” e in par-
ticolare i criteri ivi descritti di determinazione del prez-
zo di offerta delle nuove azioni da emettersi nell’ambito
dell’Aumento di Capitale;
(2) di conferire al Presidente ed al Consigliere Delegato,
in via disgiunta tra loro, con facolta di subdelega, tutti i
poteri (nessuno escluso) al fine di porre in essere tutto
quanto necessario ed opportuno , per dare esecuzione alla
delibera che precede, ponendo in essere tutto quanto richie-
sto, opportuno, strumentale, connesso e/o utile per il buon
esito dell’operazione ivi incluso, a mero titolo esemplifi-
cativo, trasmettere la relazione a Ria Grant Thornton S.p.A.
affinché rilasci La propria relazione ai sensi dell'art.
2441, comma 6, del codice civile e dell'art. 158 del D.lgs.
24 febbraio 1998 n. 58.
PROCLAMAZIONE DEI RISULTATI DELLA VOTAZIONE
I1 Presidente attesta che il presente testo di deliberazione
viene approvato con il voto favorevole del Presidente del
Consiglio di Amministrazione CREMONESI Giancarlo e dei Con-
siglieri Stefano Cervone, Gian Marco Committeri e Serena La
Torre ed il voto contrario di Elisabetta Maggini.
I1 Presidente sospende alle ore diciotto e dieci minuti pri-
mi la riunione al fine di dare modo agli organi delegati di
dare esecuzione a quanto deliberato e poi proseguire con la
trattazione degli ulteriori argomenti di cui al secondo pun-—
to all’ordine del giorno. La riunione viene aggiornata alle
ore venti.
* % %
Alle ore venti riprendono i lavori del Consiglio di Ammini-
strazione. Il Presidente attesta che risultano presenti di
persona il comparente Giancarlo Cremonesi ed il Consigliere
Delegato Stefano Cervone mentre sono collegati in video con-
ferenza i Consiglieri Gian Marco Committeri, Serena La Torre
ed Elisabetta Maggini. Sono altresili collegati in video con-
ferenza 1 Sindaci Effettivi Anna Rita De Mauro e Giovanni



Naccarato, mentre & assente il Presidente del Collegio Sin-
dacale Luigi Mandolesi.
Sono altresl collegati in wvideo conferenza gli avvocati Ric-—
cardo Salerno ed Isidoro Pietro Livia dello studio legale
Bonelli Erede, advisor legale della Societa.
RELAZIONE DEL PRESIDENTE

II punto all'ordine del giorno
Proseguendo dunque con la trattazione degli ulteriori argo-
menti al secondo punto all’ordine del giorno sopra riporta-—
to, prende la parola 11 Presidente il quale da atto che la
Relazione allegata al presente verbale sotto "A" approvata
dall’odierno Consiglio & stata trasmessa a Ria Grant Thorn-
ton S.p.A. e che questa ha consegnato il parere di congruita
emesso al sensi degli articoli 2441, comma 6, del codice ci-
vile e 158 del D.Lgs. 24 febbraio 1998 n. 58, che - a ri-
chiesta del comparente - si allega al presente verbale sotto
la lettera "B".
I1 Presidente attesta, nuovamente, che il Consiglio di Ammi-
nistrazione, alla conclusione della necessaria istruttoria
in ordine all'opportunita di provvedere all'esercizio par-—
ziale della Delega di cuili sopra, €& venuto alla determinazio-—
ne di procedere ad aumento di capitale per 1l'importo e per
le caratteristiche analiticamente descritte nella Relazione
Illustrativa del Consiglio di Amministrazione.
I1 Presidente richiama le ragioni - analiticamente descritte
nella Relazione Illustrativa del Consiglio di Amministrazio-
ne - per le quali & opportuno esercitare parzialmente la De-
lega, deliberando di aumentare il capitale sociale, a paga-
mento e in via inscindibile, con esclusione del diritto di
opzione ai sensi dell'art. 2441, comma 5, del codice civile,
per un ammontare complessivo di Euro 25.989.629,80 (venti-
cinquemilioninovecentoottantanovemilaseicentoventinove vir-
gola ottanta), da liberarsi interamente in denaro, mediante
l'emissione di numero 11.012.555 (undicimilionidodicimila-
cingquecentocinquantacingque) nuove azioni ordinarie, prive
del valore nominale, aventi le stesse caratteristiche delle
azioni ordinarie gia in circolazione e godimento regolare, a
un prezzo per cilascuna nuova azione ordinaria pari a Euro
2,36 (due virgola trentasei), da imputarsi interamente a ca-
pitale (di seguito nel presente verbale 1'"Aumento di Capi-
tale") .
In particolare il Presidente attesta che 1'Aumento di Capi-
tale & funzionale alla significativa crescita dimensionale
della Societa in coerenza con 11 piano industriale denomi-
nato "NOVA RE 2020 SAILING FAST PLAN" che ha 1l'obiettivo di
migliorare il profilo reddituale e finanziario della Societa
a favore di una maggiore creazione di valore per i propri
azionisti. Di seguito il Presidente illustra le ragioni per
le quali 1'Aumento di Capitale viene interamente riservato
alla sottoscrizione di "CPI Property Group S.A.", societa di



diritto lussemburghese con sede in 40, rue de la Valleé,
Lussemburgo, Granducato di Lussemburgo, soggetta alla wvigi-
lanza della Commission de Surveillance du Secteur Financier
(CSSF) o societa da essa direttamente o indirettamente con-
trollata, delineando le caratteristiche patrimoniali e fi-
nanziarie di detto investitore.
Inoltre il Presidente si sofferma sulle modalita con le qua-—
1li & stato individuato il prezzo di emissione delle azioni
di compendio dell'Aumento di Capitale ed in particolare sul-
le considerazioni valutative svolte da Intermonte Sim
S.p.A., in qualita di advisor finanziario della Societa.
Da ultimo il Presidente illustra dettagliatamente le ragioni
di natura economico e finanziaria, anche connesse all'emer-
genza epidemiologica in corso, per le quali si ritiene di
imputare a capitale 1l'intero ammontare oggetto dell'aumento
senza previsione di sovrapprezzo.
Prende la parola il Presidente del Collegio Sindacale, il
quale dichiara che nulla osta all'eseguibilita legale del-
l'operazione di cuil sopra in quanto, ai sensi dell'articolo
2438 del codice civile, le azioni precedentemente emesse so-—
no state interamente liberate.
DELIBERAZIONI
Terminata la relazione e nessuno pit chiedendo la parola il
Presidente mette ai voti per alzata di mano il seguente te-
sto di deliberazione:
"Il Consiglio di Amministrazione di NOVA RE SIIQ S.P.A.,
— in parziale esecuzione della delega ad aumentare il capi-
tale conferita ai sensi dell'art. 2443 dall'assemblea
straordinaria del 27 agosto 2020;
— preso atto di qgquanto illustrato nella Relazione Predispo-
sta ai sensi degli arti. 2441 e 2443 del codice civile e
dell’articolo 72 del Regolamento Emittenti;
- preso atto del parere della Societa di Revisione sulla
congruita del prezzo di emissione delle nuove azioni;
— preso e dato atto dell'interesse della societa all'esclu-
sione del diritto di opzione;
DELIBERA
(1)
di aumentare il capitale sociale, a pagamento e in via in-
scindibile, con esclusione del diritto di opzione ai sensi
dell'art. 2441, comma 5, del codice civile, per un ammontare
complessivo di Euro 25.989.629,80 (venticinquemilioninove-—
centoottantanovemilaseicentoventinove virgola ottanta), da
liberarsi interamente in denaro, mediante l'emissione di nu-
mero 11.012.555 (undicimilionidodicimilacinquecentocinquan-
tacinque) nuove azioni ordinarie, prive del valore nominale,
aventi le stesse caratteristiche delle azioni ordinarie gia
in circolazione e godimento regolare, a un prezzo per cila-
scuna nuova azione ordinaria pari a Euro 2,36 (due virgola

trentasei), da imputarsi interamente a capitale;



(2)
di offrire in sottoscrizione le azioni cosl emesse esclusi-
vamente a CPI Property Group S.A. o societa direttamente o
indirettamente controllata dallo stesso investitore;

(3)
di stabilire che il diritto di sottoscrizione potra essere
esercitato da CPI Property Group S.A. o societa direttamente
o0 indirettamente controllata dallo stesso investitore, entro
il termine di 30 (trenta) giorni dalla data di iscrizione
presso 1l Registro delle Imprese della presente delibera-
zione ai sensi dell'art. 2436 del codice civile;

(4)
di modificare l'articolo 5 come segue:
"ART. 5 - Capitale sociale
I1 capitale sociale & determinato in Euro 37.274.898,13
(trentasettemilioniduecentosettantaquattromilaottocentono—
vantotto virgola tredici) diviso in n. 11.012.554 (undicimi-
lionidodicimilacinquecentocinquantaquattro) azioni senza va-
lore nominale.
Il capitale sociale potra essere aumentato anche con 1l'e-
missione di azioni aventi diritti diversi da quelli incor-
porati nelle azioni gia emesse. L'Assemblea degli azionisti
potra delegare all'Organo Amministrativo la facolta di au-
mentare il capitale sociale ai sensi e nei termini di cui
all'art. 2443 del codice civile. I conferimenti potranno
avere ad oggetto anche beni diversi dal denaro.
L'Assemblea, convocata in sede Straordinaria, in data 27/31
agosto 2020, ha deliberato di attribuire al Consiglio di Am-—
ministrazione, ai sensi dell'art. 2443 del codice civile, 1la
facolta di aumentare 11 capitale sociale, a pagamento, in
una o piu volte, anche in via scindibile, entro il 31 otto-
bre 2020, per 1’importo massimo complessivo di Euro
60.000.000,00 (sessanta milioni), comprensivo dell'eventuale
sovrapprezzo, anche con esclusione del diritto di opzione ai
sensi dell'art. 2441, comma 4, primo periodo, e dell'art.
2441 comma 5, del codice civile in quanto: (i) da effettuar-
si mediante conferimenti di beni in natura afferenti 1’og-
getto sociale (quali, a mero titolo meramente esemplificati-
vo e non esaustivo, aziende, rami d’azienda, beni immobili,
partecipazioni e/o contratti di leasing), con facolta di av-—
valersi delle disposizioni contenute nell’art. 2343-ter del
codice civile ed eventualmente di prevedere - nel caso di
esistenza di eventuali diritti di prelazione sui beni ogget-
to di conferimento - eventuali conferimenti alternativi; e/o
(1ii) da effettuarsi a favore di investitori istituzionali
e/o investitori di medio lungo periodo (persone fisiche e/o
giuridiche) e/o partner commerciali e/o finanziari e/o stra-
tegici, in ogni caso individuati dal Consiglio di Ammini-
strazione.

L"Assemblea Straordinaria degli Azionisti ha, inoltre, deli-
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berato di conferire al Consiglio di Amministrazione ogni piu
ampio potere e facolta: (i) fissare, per ogni singola tran-
che, modalita, termini e condizioni tutte dell’aumento di
capitale, ivi incluso a titolo esemplificativo il potere di
determinare, per ogni singola tranche, i destinatari, 1la
scindibilita o inscindibilita, 1l numero e 1l prezzo di
emissione delle azioni da emettere (compreso 1l’eventuale so-
vrapprezzo), l’eventuale assegnazione di warrant in ragione
della sottoscrizione delle nuove azioni, le modalita e tem-—
pistiche di sottoscrizione, 1l tutto in ogni caso nel ri-
spetto dei criteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dal-
1’art. 2441, comma 6, del codice civile; (ii) dare attuazio-
ne ed esecuzione all’Aumento di Capitale secondo quanto di
volta in volta deliberato e adempiere alle formalita neces-—
sarie per procedere all’offerta in sottoscrizione e/o al-
1’ammissione a quotazione delle azioni di nuova emissione
(e, se del caso, di eventuali warrant) su mercati regola-
mentati, ivi compreso il potere di predisporre e presentare
ogni documento richiesto, necessario o anche solo opportuno,
e presentare alle competenti autorita ogni domanda, istanza
o documento allo scopo richiesti, necessari o anche solo op-
portuni; (iii) provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni
richieste ai sensi di legge e di regolamento e apportare al-
le deliberazioni adottate ogni modifica e/o integrazione che
si rendesse necessaria e/o opportuna, anche a seguito di ri-
chiesta di ogni autorita competente ovvero in sede di iscri-
zione, e in genere per compiere tutto quanto occorra per la
completa esecuzione delle deliberazioni stesse, compreso
1"incarico di depositare presso il competente registro delle
imprese lo statuto sociale aggiornato.;

3) di conferire al Consiglio di Amministrazione ogni piu am-—
pio potere e facolta per: (i) fissare, per ogni singola
tranche, modalita, termini e condizioni tutte dell’aumento
di capitale, ivi incluso a titolo esemplificativo il potere
di determinare, per ogni singola tranche, i destinatari, 1la
scindibilita o inscindibilita, il numero e 1l prezzo di
emissione delle azioni da emettere (compreso 1l’eventuale so-
vrapprezzo), l’eventuale assegnazione di warrant in ragione
della sottoscrizione delle nuove azioni, le modalita e tem-
pistiche di sottoscrizione, 1l tutto in ogni caso nel ri-
spetto dei criteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dal-
1l’art. 2441, comma 6, del codice civile; (ii) dare attuazio-
ne ed esecuzione all’Aumento di Capitale secondo quanto di
volta in volta deliberato e adempiere alle formalita neces-—
sarie per procedere all’offerta in sottoscrizione e/o al-
1’ammissione a quotazione delle azioni di nuova emissione
(e, se del caso, di eventuali warrant) su mercati regola-
mentati, ivi compreso il potere di predisporre e presentare
ogni documento richiesto, necessario o anche solo opportuno,
e presentare alle competenti autorita ogni domanda, istanza
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o documento allo scopo richiesti, necessari o anche solo op-
portuni; (iii) provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni
richieste ai sensi di legge e di regolamento e apportare al-
le deliberazioni adottate ogni modifica e/o integrazione che
si rendesse necessaria e/o opportuna, anche a seguito di ri-
chiesta di ogni autorita competente ovvero in sede di iscri-
zione, e in genere per compiere tutto quanto occorra per la
completa esecuzione delle deliberazioni stesse, compreso
l’incarico di depositare presso il competente registro delle
imprese lo statuto sociale aggiornato.
I1 Consiglio di Amministrazione, in data 29 ottobre 2020,
preso atto del parere rilasciato dalla societa di revisione
al sensi dell’art. 2441, comma 6, del codice civile nella
medesima data ha deliberato di dare parziale esecuzione alla
delega conferita ai sensi dell’art. 2443 del codice civile
dall’Assemblea Straordinaria in data 27 agosto 2020 e per
l"effetto di:
1) aumentare il capitale sociale, a pagamento e in via in-
scindibile, con esclusione del diritto di opzione ai sensi
dell’art. 2441, comma 5, del codice civile, per un ammontare
complessivo di Euro 25.989.629,80 (venticinquemilioninove-
centoottantanovemilaseicentoventinove virgola ottanta), da
liberarsi interamente in denaro, mediante 1l’emissione di n.
11.012.555 (undicimilionidodicimilacinquecentocinquantacin-—
que) nuove azioni ordinarie, prive del wvalore nominale,
aventi le stesse caratteristiche delle azioni ordinarie gia
in circolazione e godimento regolare, a un prezzo per cia-
scuna nuova azione ordinaria pari a Euro 2,36 (due virgola
trentasei), da imputarsi interamente a capitale;
2) di offrire in sottoscrizione le azioni cosl emesse esclu-—
sivamente a CPI Property Group S.A. o societa direttamente o
indirettamente controllata dallo stesso investitore, dando
esecuzione all’aumento di capitale entro 30 (trenta) giorni
dalla data di iscrizione presso 1l Registro delle Imprese
della relativa deliberazione ai sensi dell’art. 2436 del co-
dice civile.
(5)

di conferire al Presidente ed al Consigliere Delegato, in
via disgiunta tra loro, con facolta di subdelega, tutti i
poteri (nessuno escluso) al fine di porre in essere tutto
quanto necessario ed opportuno per dare esecuzione a gquanto
sopra deliberato e cosi tra l'altro per depositare documenti
presso 1l Registro delle Imprese (tra cui il verbale della
presente delibera di aumento del capitale sociale ed il te-
sto dello statuto sociale nella sua redazione aggiornata a
seguito dell'esecuzione della sottoscrizione) e per procede-
re alla esecuzione di tutti gli adempimenti (anche pubblici-
tari) e formalita connessi all'esecuzione della presente de-
liberazione.

PROCLAMAZIONE DEI RISULTATI DELLA VOTAZIONE
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I1 Presidente attesta che il presente testo di deliberazione
viene approvato con il voto favorevole del Presidente del
Consiglio di Amministrazione CREMONESI Giancarlo e dei Con-
siglieri Stefano Cervone, Gian Marco Committeri e Serena La
Torre ed il voto contrario di Elisabetta Maggini.
Inoltre, 11 Presidente attesta che i collegamenti audio-vi-
deo sono perdurati per tutta la durata della presente assem-—
blea in modo da consentire agli intervenuti di partecipare
alla discussione su tutti gli argomenti all'Ordine del Gior-
no come ciascuno di essi espressamente conferma.
CHIUSURA DELLA RIUNIONE
Non avendo chiesto la parola nessuno degli intervenuti sul
secondo punto all'ordine del giorno, il Presidente dichiara
che la riunione prosegue per la trattazione del terzo punto
all'ordine del giorno, oggetto di separata verbalizzazione,
essendo le ore venti e trenta minuti primi.
ALLEGAZIONE DELLO STATUTO
A richiesta del comparente si allega sotto la lettera "C" il
testo dello Statuto Sociale nella sua redazione aggiornata.
CHIUSURA VERBALE
I1 presente verbale viene chiuso alle ore nove e cinquanta-
sette minuti primi.
SPESE
Le spese del presente verbale sono a carico della Societa.
I1 comparente mi dispensa espressamente dalla lettura di
quanto sopra allegato, per averne preso prima d'ora esatta e
completa visione, come dichiara.
Richiesto 1o notaio ho ricevuto il presente verbale da me
letto al comparente, il quale lo dichiara in tutto conforme
alla sua volonta e con me notaio lo sottoscrive alle ore no-
ve e cinquantotto minuti primi.
Consta di sette fogli scritti in parte con mezzo meccanico
da persona di mia fiducia ed in parte a mano da me notaio
per ventisei intere pagine e parte della presente fino a
qui.
F.to Giancarlo CREMONESI
F.to Cesare QUAGLIA, Notaio
(IMPRONTA DEL SIGILLO)
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1. PREMESSA

La presente relazione illustrativa (la “Relazione™) viene redatta dal Consiglio di Amministrazione di Nova
RE SIIQ S.p.A. (di seguito, la “Societd”, I“Emittente” o “Nova RE”) in osservanza degli artt. 2441,
comma 6, e 2443 del codice civile e dell’art. 72 del regolamento adottato con delibera CONSOB 1. 11971/99,

come successivamente modificato e integrato (il “Regolamento Emittenti”) ¢ nel tispetto di quanto

previsto dall’Allegato 3A, Schemi nn. 2 e 3, del Regolamento Emittenti.

Capitule:soviale di Nova REL

Alla data di approvazione della presente Relazione (la “Data della Relazione™), il capitale sociale di Nova
RE ¢& pari a Huro 37.274.898,13 (trensasettemilioniduecontosettantaguatiromilaotioventonovaniotto virgola tredict), diviso
in n. 11.012.554 (undicimilionidodicimilacingnecentocinguantaguartrsy azioni ordinarie prive di valore norninale

eSPLesso.

La Societa possiede n. 38.205 (trentottomiladuecentocingue) azioni proprie, rappresentative di circa lo 0,35% del

capitale sociale.
Pet informazioni in merito alla composizione dell’azionatiato di Nova RE, si veda la successiva Sezione 10%,

Il Piano Industriale 2020-2024 “Novg Re 2020 Sailing Fast Plan® ¢ s proeds

In data 21 novembre 2019, il Consiglio di Amministrazione di Nova RE ha approvato e annunciato al
mercato il piano industriale 2020-2024, denominato “Nova Re 2020 Sailing Fast Plan” (il “Piano Industriale”
o il “Piano”), che prevede, tra Paltro, una significativa crescita dimensionale realizzata attraverso due aumenti
di capitale (da realizzarsi rispettivamente nel 2020 e nel 2022), la razionalizzazione di alcune voci di costo e
Pottimizzazione della struttura finanziaria, con Pobiettivo di migliorare il profilo reddituale e finanziatio della
Societa a favore di una sempre maggiore creazione di valore per i propri azionisti, coerentemente con la

realizzazione degli auspicati e condivisi fini di rafforzamento e valotizzazione della Societa.

Con particolate tiguardo alle operazioni sul capitale, nel Piano & stato previsto un primo aumento di capitale
con un obiettivo di raccolta di circa 60 milioni di Euro, da eseguirsi nel 2020, e un secondo aumento con un

obiettivo di raccolta di circa 40 milioni di Euto da eseguirsi nel cotso del 2022, al fine di perseguire un piano

! Informazioni sulla composizione dellazionariato di Nava RE sono altresi disponibili sul sito infernet
“Carparate Governance - Agtonariate”.




di investimenti nel settore immobiliare che si stima possa essere pati a circa 180 milioni di Euro, rivententi

in parte dagli aument di capitale di cud sopra e in parte dall’utilizzo della leva finanziaria.

A seguito dell’approvazione del Piano Industriale, la Societa ha dato tempestivamente avvio, con il supporto
dell’advisor finanziario Houlthan Lokey, alle attivita strumentali alla definizione della struttura e delle

catattetistiche del prospettato aumento di capitale.

Considerate le finalita dello stesso e, tra queste, Pesigenza di immediato tafforzamento del patrimonio della
Societd, ¢ avuto altresi rignardo alla composizione dell’azionariato esistente e alla tempistica stimata per
Popetazione, il Consiglio di Amministrazione, in consultazione con Padwisor Houlihan Lokey, si & da subito
orientato verso un aumento di capitale con esclusione del diritto di opzione, da riservare in sottoscrizione a
un soggetto che potesse apportare un valote strategico, in linea con gli obiettivi del Piano Industriale e nel
migliore interesse della Societa. In particolare, il Consiglio ha ritenuto imprescindibile, avuto anche riguardo
all’attuale congiuntura di metcato e alla situazione dell’azionariato di controllo, Uingresso tempestivo di un
ifwestitore strategico di primario standing, con esperienza specifica nel settore immobiliare e del rea/ estate. Tale
ingresso consentircbbe alPFmittente, nfer afiu, di reperire nuovi attivi o risorse utili a rafforzare la propria.
struttura patdmoniale e a incrementare il proprio sviluppo, contribuendo in maniera essenzizle al

petseguimento degli obiettivi strategici di cui al Piano,

A partire dal mese di febbraio 2020, la Societa, nelambito di un processo organico portato avanti con il
suppotto dell’adusor finanziatio ¢ dei propri consulenti legali, ha dunque avviaio intetlocuziont con un
numero seleziopato di investitord e di potenziali parirer strategici, al fine di valutare leventuale Pinteresse di
guestl ultimi a investire nel capitale di Nova RE e a supportare la Soctetd nel predetto petcorso di
rafforzamento, coerentemente con le linee guida del Piano Industriale e con quanto era stato comunicato al
mercato in data 21 novembre 2019. Tali interlocuzioni sono avvenute nel tspetto delle disposizioni di cui
all’art. 11 del Regolamento (UE) n. 596/2014 in materia di sondaggi di mercato e delle relative norme di

implementazione.

Considerato che le predette intetlocuzioni non si sono concluse in tempo utile per consentire Pesccuzione
del’aumento di capitale a valere sulla delega assembleare in scadenza il 25 luglio 2020, conferita a beneficio
del Consiglio stesso il 25 luglio 2016, e tenuto conto dei rallentamenti e delle limitazioni conseguenti alla

straotdinaria situazione di emetgenza derivante dalla diffusione della pandemia da Covid-19, il Consiglio ha

nel paragrafo che segue.

A




Al fine di garantire al Consiglio di Amministrazione la necessaria flessibilita e tempestivita nell’esecuzione

del prospettato aumento di capitale di cui al Piano Industriale, in caso di raggiungimento di un accordo

ritenuto soddisfacente con un potenziale partaer strategico, UAssemblea dellEmittente, in data 27 agosto

2020, ba conferito al Consiglio di Amministrazione:

1)

2)

al sensi dell’art, 2443 del codice civile, Ia facoltd di aumentare il capitale sociale, a pagamento, in una o
piti volte, anche in via scindibile, entro il 31 ottobre 2020, per Pimporto massimo complessivo di Euro
60.000.000,00 (sessanta milion), comprensivo dell’eventuale sovrapprezzo, anche con esclusione del
dititto di opzione ai sensi dell’art. 2441, comma 4, primo periodo, e comma 5, del codice civile in quanto:
(i) da effettuarsi mediante confetimenti di beni in natura afferentt 'oggetto sociale (quali, a mero ttolo
meramente esemplificativo e non esaustivo, aziende, rami d’azienda, beni immobili, partecipazioni e/o
contratti di feasing), con facolta di avvalersi delle disposizioni contenute nell’art. 2343-zer del codice civile
ed eventualmente di prevedere — nel caso di esistenza di eventuali diritti di prelazione sui beni oggetto di
confetimento — eventuali conferimenti alternativi; e/o (#) da effettuarsia favore di investitosd istituzionali
e/o investitori di medio lungo periodo (persone fisiche e/o giuridiche) e/o pargner commerciali e/o

finanziari ¢/ o strategici, in ogni caso individuati dal Consiglio di Armministrazione;

ognl pit ampio potere e facoltd per: (7) fissare, per ogni singola franche, modalita, termini e condiziont
tutte dell’aumnento di capitale, ivi incluso a titolo esemplificativo il potere di determinare, per ogni singola
tranche, 1 destinatari, la scindibilita o inscindibilita, il numero e il prezzo di emissione delle azioni da
emettere (compreso leventuale sovrapprezzo), I'eventuale assegnazione di warrant in ragione della
sottosctizione delle nuove azioni, le modalitd e tempistiche di sottoscrizione, il tutto in ogni caso nel
rispetto dei criteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dall’art. 2441, comma 6, del codice civile; (#} dare
attuazione ed esecuzione all’aumento di capitale secondo quanto di volta in volta deliberato e adempiere
alle formalitd necessarie per procedere all'offerta in sottosctizione e/o all’ammissione a quotazione delle
azioni di nuova emissione (e, se del caso, di eventuali warranf) su metcati regolamentati, ivi compreso il
potere di predisporte ¢ presentare ogni docutnento richiesto, necessario o anche solo opportuno, e
presentare alle competenti autorita ogni domanda, istanza o documento allo scopo tichiesti, necessati o
anche solo opportuni; (#) provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni fichieste ai sensi di legge e di
regolamento e apportate alle deliberazioni adottate ogni modifica /o integrazione che si rendesse
necessatia e/o opportuna, anche a seguito di tichiesta di ogni autoritd competente ovvero in sede di

Iscrizione, e in genere pet complere tutto quanto occorta per la completa esecuzione delle delibgfazioni




stesse, compreso lincatico di depositare presso il competente registro delle imprese lo statuto sociale

aggiornato
(di seguito, la “Delega”).

a degisione df deliberare Vumenty. i Ciapitale

Ad esito del processo sopra descritto, in data 7 ottobre 2020 Ia Societa ha accettato un’offerta vincolante
(I“Offerta™) presentata da CPl Property Group S.A. (“Investitore”), la quale prevede, infer aliz ¢ come
meglio precisato nel seguito, I'impegno dell’Investitore a sottoscrivere, direttamente o per i tramite di societa
da quest'uldmo controllata, n. 11.012.555 azioni ordinatie Nova RE di nuova emissione, prive di valore
notminale espresso, da tisetvarsi in sottoscrizione esclusivamente all’Tnvestitore, al prezzo di sottoscrizione
di Buto 2,36 per azione comprensivo di eventuale sovrapprezzo e cosi per un controvalore complessivo di

Faro 25.989.629,80,

L’Offerta dellInvestitore era condizionata al preventivo consenso scritto da parte di una delle banche
finanziatrici di Nova RE, in virth di una clausola di c.d. “change of control” contenuta nel relativo contratto di
finanziamento. Tale consenso scritto € stato comunicato dalla banca a Nova RE in data 26 ottobre 2020. La
Societd ha altresi assolto agli ultedori obblighi di preventiva comunicazione del prospettato Aumento di
Capitale previsti dagli altei contratti di finanziamento di cui la stessa & parte. Pertanto, Pimpegno di

sottosctizione dell' Tnvestitore non & subordinato all’avveramento di condizioni sospensive.

Alla luce delle intese taggiunte con Plnvestitore, il Consiglio di Amministrazione intende quindi esercitare in
via parziale la Delega, deliberando di aumentare il capitale sociale a pagamento in denaro, con esclusione del
diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441, comma 5, del codice civile, in via inscindibile, a fronte dell’emissione
di 0. 11.012.555 {andicimilionidodisimilacinguecentocingnantacingue) azioni ordinarie, prive di valore nominale
espresso (le “Nuove Azioni”), 2 un Prezzo di Sottoscrizione di Buro 2,36 (due virgola trentased) per azione (il
“Prezzo di Sottoscrizione”), e quindi per un ammontare complessive di Furo 25.989.629,80
(venticingmemilioninovecentoottantanovemilaseicentoventinove  virgola otfanid), da imputarsi interamente a capitale

(“Aumento di Capitale” o "‘Aumento”).

Posto che ’Aumento di Capitale & complessivamente riservato a un unico soggetto, lo stesso sard eseguito,
con le modaliti meglio specificate nel prosieguo, senza la preventiva pubblicazione di un prospetto di offerta,

ento (UE) 2017/1129 del

#

a

iy

e cid in virth dellesenzione prevista dall’art. 1, comma 4, lett. b), del Regol




E’Investitore ¢ CPI Property Group S.A., una sociera di diritto lussemburghese con sede in 40, rue de la
Valle¢, Lussemburgo, Granducato di Lussemburgo, soggetta alla vigilanza della Commission de Surveillance du
Sectenr Financier (CSSF). Le azioni dell’Investitore sono quotate presso la borsa di Francoforte (Getmania).
Lo stesso Investitore ¢ talune societd controllate da quest’ultimo hanno altresi emesso strumenti finanziati
di capitale ¢ di debito quotat presso diversi metcati eutopei ed extracuropel, tra cui le borse di Dublino,

Tokyo, Varsavia, Zurigo, Budapest ¢ Lussemburgo.

11 sito internet dell'Tnvestitore & accessibile al seguente /Ank: Srww; _ ':‘i:"

Sulla base delle informazioni pubblicamente disponibili, if gruppo facente capo all’Investitore {it “Gruppo
CPY”), leader nel metcato europeo del rmeal estate, possiede e gestisce un portafoglio itnmobiliare di primo-
livello, il cui valore stimato era pati a circa 9,8 miliardi di euro al 30 gingno 2020 * 11 portafoglio del Gruppe
CPT, concentrato prevalentemente in Repubblica Ceca (circa il 41%) e nell’area metropolitana di Berlino, in
Germania (circa il 25%), ¢ altamente diversificato e si compone di proprieta a uso uffici, immobili destinati
al pubblico refad/ (quali centri commerciali e aree parcheggio), hotel e resort, immobili residenziali e anche
destinat ai settotd industriale, agricolo ¢ logistico. CPI vanta altresi un rating creditizge di livello c.d. “investment
grade” assegnato da parte delle agenzie internazionali S&P (BBB), Moody’s (Baa2) e Japan Credit Rating
Agency (A °.

I’azionista ultime dell’Investitore tisulta essete I'imprenditore immobiliate ceco Radovan Vitek.

Avguisigions del controllo-di divitto da parte dell Tnyestitors ¢ obbligo di OPA'

Alla Data della Relazione, il principale azionista di Nova RE ¢ Sorgente SGR S.p.A., societa che risulta
possedere, direttamente e indirettamente, anche per il tramite di fondi comuni di investimento dalla stessa
gestit, citca il 54,86% del capitale sociale dell’Emittente, controllandolo di diritto ai sensi dell’art. 93 del
D.Lgs. 24 febbraio 1998, n. 58 (“TUF") ed esercitando attivitd di direzione ¢ coordinamento dello stesso ai
sensi degli artt. 2497 e ss. del codice civile. In data 8 gennaio 2019, la Societa ha preso atto della sottoposizione
del proptio azionista di riferitmento a procedura di amministrazione straordinaria ai sensi dell’art. 56, comma

1, lett. a), del TUF.

Avuto riguardo alle n. 11.012.555 Nuove Azioni che saranno emesse nel contesto dell’ Aumento di Capitale
e tiservate in sottoscrizione all'Tavestitore, nonché agli effetti diluitivi stimati in relazione all’ Aumento (pet i

quali si rinvia alla successiva Sezione 10}, Plnvestitore verra a detenere una partecipazione complesslvamente

? Fonte: Management report HY 2020 di CGI Property Group 5.4, disponibile per b consultazione sul sita- dnternet
www.cpipg.carm, sezione “For Investors - Reporis ¢ Preseatation”,. 4

* Fonte: sito infernet www.cpipg.com.

)




superiore al 50% del capitale sociale di Nova RE, tale da consentire esercizio di un controllo di diritto
sull Eimittente ai sensi del richiamato art. 93 del TUF. Considerato il superamento della soglia del 30% del
capitale con dititto di voto di Nova RE e Ia contestuale diluizione degli altti azionist (¢ la successiva Sezione
10), Plnvestitore sard teouto a promuovere un’offerta pubblica di acquisto totalitaria avente a oggetto le
azioni dell’Emittente, ai sensi del’art. 106, comma 1, del TUF, a un prezzo pati al cortispettivo pil elevato
pagato dall'Tnvestitore e dalle persone che agiscono di concerto con esso nei 12 mesi anterior alla data in cui
VInvestitore, in qualita di offerente, diffonderi il comunicato previsto dall’art. 102 del TUF, che coincide con

la datz in cui ' Aumento di Capitale sard eseguito e le Nuove Azioni saranno consegnate all'Investitore.

Alla Data della Relazione, sulla base di quanto rappresentato dall’Investitore, & previsto che il corispettivo
dell’offerta pubblica di acquisto coincida con il Prezzo di Sottosctizione del’ Aumento, pari a Euro 2,36 pet
azione ¢ che offerta non sia preordinata alla revoca dalla quotazione e dalle negoziazioni sul Mercato

Telematico Azionario (MTA) otganizzato e gestito da Botsa Ttaliana S.p.A. delle azioni della Societa.

Eiffotti sul regiree spioe provisto:pise fs STIO

L'esecuzione dell’Aumento di Capitale e 'acquisto delle Nuove Azioni da parte dell’Investitore non avranno
di per sé impatti sul regime speciale delle “Societd & Investinwento Immobifiare Onotate” (S1IQ) inttodotto e
disciplinato dalla Legge n. 296/2006 come di tempo in tempo modificata e implementata, con riguardo al
requisito in virth del quale nessun socio deve possedere, direttamente o indirettamente, pitt del 60% dei dirittd

di voto nell Assemblea ordinaria e piu del 60% dei dirivd di partecipazione agli utli

Per informazioni sulla composizione dell’azionariato stimata alla data di esecuzione dell’ Aumento di Capitale,

si veda la successiva Sezione 10.

2. MOTIVAZIONE DELL’ESERCIZIO DELLA DELEGA E DESTINAZIONE DELL’AUMENTO DI CAPITALE

Come communicato al mercato ¢ nella relazione illustrativa messa a disposizione degli Azionisti della Societd
in occasione dell’ Assemblea otdinaria e straordinaria del 27 agosto 2020 4, la decisione di eseguire I’ Aumento

di Capitale ¢ maturata nel contesto del Piano Industriale e al fine di supportarne la tempestiva esecuzione,

con l'obiettivo di perseguire al meglio Pinteresse sociale di Nova RE.

Andlamernts ebhomics i faliivoniali-yiente-di Novi RE ¢ andaments del fitoly dellEmittentd

dealf azionist?”,

Jres



1l ptospettato Aumento di Capitale, che, come indicato, costituiva gia-uno dei pilastri fondamentali del
progetto di silancio alla base del nuovo Piano Industriale approvato da Nova RE nel mese di novembte 2019,
assume una rilevanza ancor pitt evidente alla luce del peculiare contesto storico che interessa ormai da alcuni

mesi Peconomia su scala globale.

Alla Data delia Relazione, il portafoglio in gestione del gruppo facente capo a Nova RE (i1 “Grappo Nova
RE” o il “Gruppo™) si compone di sette asse, di cui tre a destinazione d’'uso comtmerciale, tre a destinazione
d’uso ditezionale e il restante a destinazione d’uso alberghieto, per un valore di mercato complessivo che al
30 giugno 2020 cra pari a Euro 123,3 milioni. Rispetto al 31 dicembre 2019, il valore del portafoglio
immobiliate ha avuto un decremento di Furo 3 milioni, prevalentemente riconducibile agli effetti

dell’emetgenza sanitatda causata dal Covid-19, specialmente sul compatti refei/ e alberghieto.

Cotmne evidenziato, nfaiti, neila relazione finanziaria semestrale al 30 gingno 2020, approvata dal Consiglio

di Amministrazione in data 14 settembre 2020 ¢ disponibile per la consultazione sul sito infernet

wwnovatedt, sezione “lnvestor Relations - Bilanit e Relagdoni”, 1 risultati del primo semestre 2020 sono stati
fortemente condizionati dal progressivo dilagare a livello mondiale della pandemia da Covid-19, che ha
penalizzato in particolar modo il secondo trimestre dell’esercizio. I principali conduttori delia Societa hanno
dovuto far fronte ad un’imprevedibile, fulminea e rilevante riduzione della domanda da parte della rispettiva
clientela, a seguito della chiusuta prolungata delle attivita imposta dalle misure di contenimento del virus, {1
Gruppo Nova RE, con la finalita di salvaguardare la qualita delle relazioni di lungo petiodo e preservare il
valore degli investimentl immobiliari realizzati, si ¢ costantemente confrontato con i suddetd ferants e le
intetlocuzioni avute hanno portato alla sottoscrizione di specifiche intese aventi a oggetto la rinuncia a
percepire una parte dei canoni di locazione, pad a circa il 23% del monte canoni complessivo dell'esercizio

2020 (c.d. ‘free ren?) con un evidente impatto negativo sulla redditivita complessiva.

Con patticolate riguardo al risultato economico, si evidenzia un decremento del valore di mercato per tutti
gli immobili in portafoglio per complessivi Euro 3 malioni (di cui Euro 2 milioni ditettamente attribuibili agli
effetti delPemergenza sanitaria) e un decremento del valore dell’'obbligazione sottoscritta da Nova RE ed
emessa dal fondo lussemburghese “Historic & Traphy Building Fund Euro sub-fund - HIBF” per Euro 0,8
milioni. Con riferimento agli impattl futari, la Societd stima tuttora che le riduzioni di canone concesse ai
clienti possano avere un impatto negativo nel secondo semestre del 2020 per circa Euro 39 migliaia e negli
esercizi successivi (dal 2021 al 2037) per complessivi Buro 688 migliaia, in ragione del trattamento contabile

“IFRS 16”, che prevede la linearizzazione di tali effetti hungo la durata contrattuale.




In termini valutativi, la Societa ha preso atto delle incertezze, evidenziate dat propri periti indipendenti, che
hanno carattetizzato il processo valutativo al 30 giugnho 2020, in quanto segnato da una serie di citcostanze
senza precedenti, anche in considerazione del fatto che risulta difficile ipotizzare Pimpatto futuro della
pandemia sul metcato immobiliare, con conseguente necessita di monitorar.e costantermente i valori dégli

immobili e delle assef ofass i riferimento.

11 Gruppo Nova RE, che gia aveva ritenuto opportuno avvalersi dei benefici previstt fino al 30 settembre
2020 dalle disposizioni contenute nelPart. 56 del D.L. 17 marzo 2020, n. 18 (c.d. “Decreto Cura Italia™),
convertito con modificazioni dalla Legge 24 aprile 2020, n. 27, e richiedere la sospensione del pagamento
delle rate dei finanziamenti /easing ¢ ipotecati in essere, al fine di garantire ulteriore sostegno alle carenze
temporanee di liquidita a seguito alle riduzioni di canone concesse a taluni conduitori, ha finalizzato altresi
talune richieste di finanziamento nel’ambito delle misure prevista dal Governo ai sensi dellart. 1 (Misure
temporanee per il sostegno alla liquidita delle imprese) del D.L. § aprile 2020, n. 23 (c.d. “Decreto Liquidita™),
convertito con modificazioni dalla Legge 5 glugno 2020, n. 40.

Per indicazioni sull’andatnento recente del titolo Nova RE, si veds 1a successiva Sezione 7.

Alla luce del contesto economico e pattimoniale illustrato, sia a livello generale, sia con riguardo alla Societa,
delPincertezza sull’evoluzione della pandemia e sulla natura, portata e durata degli interventi normativi e
tegolamentari che potrannoc essere emanati dalle competenti autorita, il Consiglio di Amministrazione ritiene
che Pimplementazione del Piano Industriale e, in particolare, Ia tempestiva esecuzione dell’Autnento di
Capitale, che ne costituisce patte essenziale, assumano una rilevanza centrale ai fini dell’andamento futuro

dell’Emittente.

Lipresso di-n stiove Sisvhstitore sthiteiteo

In primo luogo, 'Aumento di Capitale & funzionale a consentire l'ingresso nel capitale sociale di un nuovo
azionista di riferimento strategico, interessato a sostenere la Societa nel prospettato percorso di
valorizzazione e nel perseguimento degli obiettivi di rafforzamento sottesi al Piano Industtiale, un percotso

del quale si ritiene potranno beneficiare tutti gli stakebolders della Societa,

In pardcolare, I Consiglio di Amministrazione ritiene che lingresso dell'lnvestitore nella compagine
azionatia di Nova RE rappresenti un’opportunita unica per I'Emittente, non soltanto in ragione della natura
e del profilo qualitativo dell’Investitore, in quanto soggetto di primario’standing ¢ di comprovata solidita

pattimoniale, ma, altresi, in ragione del suo ruolo di player strategiéta con esperienza specifica nel settore
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immobiliare ¢ del real estate a livelio internazionale. Il Consiglio ritiene, inoltre, essenziale che tale ingresso

intervenga tempestivamente per consentire alla Societd di portare avanti il proprio percorso.

~Nella propria Offerta, PInvestitore ha, difatti, rappresentato che Nova RE, per poter potenziare il proprio
ruclo di player nel settore immobiliare, dovrebbe ambire a conseguire, entro il prossimo triennio, un INes 4sset
Value INAYV) almeno pati 2 Euro 300 / 400 milioni, con un tappotto di Loar Te Vaiwe (LTV) contenuto
entro il 50% e pertanto con un Gross Asset Vale (GAV) pari a circa Eugo 700 / 800 milioni. A tali fini,
PInvestitore si ¢ dichiarato disponibile a valutare il futuro conferimento di attivi per un valore fino a Huro
350 milioni, preordinat a diversificare il portafoglio di Nova RE non solo in termini di assef efass, ma anche

di presenza geografica,

Fisrennits del wrtafagtio Domobiliare di

Come precedentemente indicato, la Societa intende utilizzare le risorse derivantt dall’ Aumento di Capitale al
fine di incrementare, coerentemente con le previsioni del Piano, il proprio pottafoglio immobiliate che, al
momento, si compone di soli sette immobili e, pertanto, ptesenta una ditnensione che tisulta ancota essere
inferiore rispetto alle societa comparabili a Nova RE presenti sia nel contesto italiano che nel pit ampio

mercato europceo.

A tale riguardo, il Piano Industriale prevede che Nova RE si focalizzi su assef class che intendono tispondete
alle esigenze dei nuovi schemi e stili di fruizione dell'immobiliare, che riflettono le caratteristiche
dell’econormia ¢ della societa dell’accesso, dell’utilita ¢ dell’espetienza. Le categorie assunte guatrdano al Life-

cyole Living & Hospitality, Leisure & Wellness, Smart Offive Space, Ommnichanne! Retail & Distribution.
o g ipuiaily p

Avuto riguardo al prospettato utilizzo dei proventi dell’ Aumento, il Consiglio di Amministrazione di Nova
RE ha valutato con favore, tra V'altro, la circostanza che 'Offerta dell'Investitore prevedesse un impegno a
sottoscrivere le Nuove Azioni esclusivamente per cassa e senza il conferimento di beni in natura, posto che
cio consenttid all’Emittente di utilizzare le muove risorse finanziarie con il massimo livello di flessibilitd,
valutando in pritna persona e autonomamente la natura e le caratteristiche degli assef ritenuti congeniali al
perseguimento degli obiettivi del Piano, con Pauspicio di poter trarre vantaggio, tra Paltro, dall’attesa fase di
rilancio del settore immobiliare ¢ dalle opportuniti che potranno presentarsi una volta superata la ctisi

determinata dalla pandemia in corso.

Per completezza, si precisa che, alla Data della Relazione, il Consiglio di Amministrazione dell’Emnittente non

intende destinare le risorse finanziarie che saranno raccolte con F'Aumento di Capitale alla riduzione ovvero
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al mutamento della struttura dell'indebitamento finanziario, salvo che cid sia strumentale a opetazioni di

accrescimento del proprio pottafogho immobiliare, che allo stato non sono ancora state deliberate.

3. RAGION! DELL’ESCLUSIONE DEL DIRITTO DI OPZIONE

Al sensi dell’art. 2441, comma 5, del codice civile, il diritto di opzione pud essete escluso o limitato quando

Iinteresse della Societa lo esige.

D’esclusione del diritto di opzione ax art. 2441, commi 5 ¢ 6, del codice civile ¢ funzionale a consentire .
P'ingtesso nel capitale sociale dell’Emittente dell’Tnvestitote, coerentemente con quanto rappresentato nella
presente Relazione, e st giustifica non soltanto nel'ottica di dotare Ia Societd in maniera certa e tempestiva
delle risorse finanziatle necessatie e imprescindibili a1 fini dell’implementazione del Piano e all'accrescimento
del portafoglio immobiliare, ma anche e soprattutto in chiave strategica, avato riguardo al supporto sinergico
e di inditizzo che un azionista qualificato con le dimensioni ¢ le carattetistiche dellTnvestitore ¢ in grado di

prestare con riferimento agli obiettivi dell’Emittente.

Di contro, un aumento di capitale in opzione, se da unlato avrebbe esposto 'Emittente a oggettive incertezze
relativamente allintegrale sottoscrizione dello stesso da parte degli attuali azionisti, anche alla luce della
difficile congiuntura che alcuni di essi stanno attraversando, dall’altro lato non avrebbe consentito di definire
alcuna partnership funzionale allimplementazione del Piano, né di avvantaggiarsi del ruolo di indirizzo
strategico da parte di un miovo investitore. Fermo quanto precede, un aumento di capitale in opzione avrebbe
altresi comportato una tempistica di esecuzione, avuto altresi riguardo all’obbligo di preventiva pubblicazione
di un prospetto di offerta, ritenuta non compatibile con l’esigeﬁza di certezza e celetita nel reperimento delle

risorse.

Avuto altresi riguardo alla crescente c.d. “seconda ondata” della pandemia da Covid-19 in corso alla Data
della Relazione, ai primi effetti della stessa sulle economie e sulPandamento dei mercati a livello nazionale e
internazionale e all’'oggettiva difficolta di prevedere quali potranno essere le relative ripercussioni in un
orizzonte di breve-medio periode, il Consiglio ritiene che POfferta dell’Investitore e 'ingresso di quest’ultimo
nel capitale sociale di Nova RE costituiscano, per tutt i motivi esposti nella presente Relazione,
un’opportunita verosimilmente irripetibile nel prossimo futuro, da cogliere senza indugio nel’interesse della

Societi e dei suot stakeholder.

Alla luce di tutto quanto precede e, in particolare, in considerazione delle esigenze di patrimonializzazione e

di equilibrio finanziario della Societz, dello scenario macroeconomico-di-contésto, del valore aggiunto che

i ritiene che



PAumento di Capitale con esclusione del diritto di opzione tisponda al migliore interesse deli’Emittente,
consentendo ingtesso nella compagine azionaria dell'Investitore ¢ garantendo alla Sociera un immediato
appotto finanziario, e costtuisca un tassello essenziale e indefettibile nell’ottica di perseguimento deghi

obiettivi di tafforzamento pattimoniale cui il Piano Industriale ¢ preordinato.

Come precedentemente indicato, I'Investitore ha dichiarato di essere dispontbile a valutare i1 futuro
conferimento di attivi al fine di corrobotate e diversificare al tempo stesso il portafoglio immobiliare di Nova
RE. Il Consiglio di Amministrazione valutera altresi a propria volta, di tempo in tempo, Ueventuale ptoposta

di aumenti di capitale da offrire in opzione agli azionistl, in ogni caso nel migliore interesse della Societa.

Per informazioni sulle motivazioni dell’esercizio della Delega, si veda la precedente Sezione 2.

4. CONSORZIO DI COLLOCAMENTO E GARANZIA E ALTRE, FORME DI COLLOCAMENTOQ

L’operazione, per sua natura, non contempla la costituzione di consorzi di collocamento e/o garanzia, né

altre forme di collocamento.

5. PERIODO DI ESECUZIONE DELI’AUMENTO DI CAPITALE

Come indicato, "Aumento di Capitale ¢ delibetato i esercizio della Delepga attrtbuita al Consiglio
dall’Assemblea del 27 agosto 2020, che aveva fissato come termine ultimo per la deliberazione il 31 ottobre
2020. Le attivita meramente esecutive preordinate alla sottoscrizione, alla liberazione e all'emissione delle
Nuove Azioni saranno poste in essere appena possibile a seguito dell’esercizio della Delega. Ii termine
stabilito dal Consiglio per la conclusione di dette attivita & pari a 30 giotni dalla data in cui la deliberazione
del Consiglio avente a oggetto I'esercizio della Delega sara stata iscritta presso il Registro delle Imprese di

Roma ai sensi delf’art. 2436 del codice civile.

Per completezza, si segnala che, al momento della loro emissione, le nuove azioni rivenienti dall’ Aumento di -
Capitale non saranno ammesse alle negoziazioni sul Mercato Telematico Azionario (MTA) organizzato e

gestito da Borsa Italiana S.p.A. Per informazioni, si rinvia alla successiva Sezione 8.

6. IMPEGNO DI SOTTOSCRIZIONE DA PARTE DELL’INVESTITORE

Tramite ’Offerta accettata da Nova RE e ai senst di una separata lettera di impegno sottoscritta e trastnessa
alla Societa in data 28 ottobre 2020, da intendersi quale promessa unilaterale e irrevocabile ai sensi ¢ per gli
effetti dell’art. 1329 del codice civile, 'Investitore si ¢ impegnato a sottosctivere, direttamente o per 11 ttamite
di una societd controllata direttamente o indirettamente dallo stesso Investitore, n. 11.012.555 Nugve Azioni

per complessivi Euro 25.989.629,80, da liberars: integralmente mediante conferimento in depfad .
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7. PREZZO DI SOTTOSCRIZIONE

Il Consiglio di Amministrazione di Nova RE intende stabilire il Prezzo di Sottoscrizione di ciascuna Nuova
Azione in misuta pari a Buto 2,36 (due virgols tremtased), coerentemente con quanto indicato nell’Offerta

dell’lnvestitore accettata dalla Societs.

Vabstaiont del Consighio. b Nova: RE. ¢ parie df congruttd df Intermonte

Al sensi dell’art. 2441, comma 6, del codice civile, il Prezzo di Sottoscrizione dell’ Aumento deve essete
determinato “in base al valore del patrimonio netto, tenends conto, per le agioni quotate in mercali regolaneentati, anche

dell’andamento delle guotazioni dell'ultimo semestre”.

In data 7 ottobre 2020, il Consiglio di Amministrazione ha deliberato di accettare 'Offerta, inclusa la
proposta di Prezzo di Sottosctizione ivi contenuta, tenendo conto delle considerazioni valutative svolte da
Intetmonte SIM S.p.A. (“Intermonte”), in qualita di adviser finanziario di Nova RE, che nella stessa data del
7 ottobre 2020 ha altresi rilasciato a beneficio del Consiglio un parere avente a oggetto 1a congruita da un
punto di vista finanziario del Prezzo di Sottoscrizione. Il Consiglio, per quanto a propria miglior conoscenza,
nel prendere atto dei contenuti delle analisi valutative di Intermonte, ha rtenuto le impostazioni
metodologiche ivi contemite coerenti con la prassi di metcato e idonee a consentire lo svolgimento
dell’attivitd valutativa. Pertanto, preso atto delle risultanze delle analisi valutative di Intermonte, il Consighio
di Amministrazione ha reputato congruo da un punto di vista finanziario il Prezzo di Sottoscrizione offerto

dall’'Investdtore.

8i segnala che la congruita del Prezzo di Sottosctizione dovra essere altresi attestata, con proprio patere, da
parte della societa di revisione ai sensi del richiamato art. 2441, comma 6, del codice civile. Copia di tale

parere sard resa disponibile sul sito infernet www.novare.jt, sezione “Curporate Governance — Document! soctelar?’.

- Metodolsgis palutative witliszate v fore esilo

Al fini della valutazione del Prezzo di Sottosceizione, il Consiglio di Amministrazione dell’Ermittente ha fatto
rifedmento a principl e metodi di generale accettazione e utilizzati nella prassi, anche internazionale, per
operazioni di analoga tipologia che coinvolgano aziende operanti nel medesimo settore, ed adeguati alle

caratteristiche di Nova RE e al contesto stotico ed economico di riferimento, tenuto altresi conto det limiti

Y

e delle restrizioni rilevant nel caso di specie. La valutazione della Societa, & stata effettuata sulla base

Pl

dell’attuale configurazione ¢ delle prospettive future della stessa autonSmarnente condidedla (c.d. ottica




“stand alone”), senza quindi tenere conto di potenziali sinergie derivanti dall Aumento di Capitale e di eventuali

costl straordinari relativi alla stessa.
In particolare, sono stati utilizzati i seguentt criteri:

() Mletodo.doi minitiphi o sreria

: vale a dire ]a metodologia attravetso la quale si stima il valore di una
societa attraverso Papplicazione alla stessa di una serie di rapporti (ce.dd. multipli) tra le valutazioni
di mercato di societd potenzialmente comparabili e alcuni parametri economici e finanziati ad esse

relativi.

A tali fini, & stato pteso come riferitnento un campione costituito da: (7) le due principali societa di
investimento immobiliare quotate in Italia: COIMA RES SITIQ S.p.A. ¢ IGD SIIQ S.p.A; e (#} una
selezione dei principali c.d. rea! estute investment trust (‘REIT”) o societa sostanzialmente assimilabili,
operanti in Europa continentale con foens sulla gestione e locazione di immobili a uso direzionale e
commerciale/retail >. Linserimento nel campione di societd eutopee ¢ stato effettuato per avere
ulterioti element di confronto nell’applicazione del metodo in presenza di un limitato numero di

societd quotate italiane potenzialmente comparabili.

Quali moltiplicator, sono statl utilizzati i parametri P/NAV (P/Net Asset Value)® e P/NNNAV
(P/ Triple Net Asset Valne)', che tisultano comunemente applicatd nella valutazione di societd operanti
nel settore del rea/ estate.

Llintervallo di valod derivante dall’applicazione della metodologia € stato determinato sulla base dei
moltiplicatori P/NAV ¢ P/NNNAV medi delle societ del campione (relativi alle societa italiane ed
allintero campione) calcolati sulla base degli ultimi dati di NAV e NNNAYV pubblicat, applicati al
NAV e al NNNAV al 30 giugno 2020 della Societi considerando:

- Papplicazione di uno sconto ai moltiplicatori di societd comparabili, compreso tra il 30% e il

35%, alla luce delle significative differenti caratteristiche della Societa rispetto alle societa

§ Segnatamente, Alsteia Office REIT-AG (Germania), Covivie 8.A. (Francia}, Eurocommercial Properties N. V. {Olanda), Gecina
$.A. (Francia), Inmobiliaria Colondal, SOCIMI, S.A. (Spagna), Klépierre S.A. {(Francia), Mercialys S.A. (Francia), MERLIN
Properties SOCIMI, 8.4 (Spagna), Unibatl-Rodamco-Westfield SE (Francia) e Wereldhave N.V. (Olanda).

6 11 Net Asswt Vatwr (NAV) rappresenta il fair valiee degli attivi nentt considerando un orizzonte temporale di lungo periodo ¢ la
continuitd aziendale. Esso é calcolato partendo dal patrimonio netto di pertinenza del relativo gruppo, escludendo alcune attivita
e passivita che si assume non si manifestino in condizioni di normale attivitd, come i fair valve degli strumenti derivati di coperrura
o le imposte differite sulle valutazioni 4 mercato deglt immobili & degli strumentt desivat di copertusa,

11} Tripis Net Asset Vatwe (NNINAY) rappresenta i valore del patrimortio netto di pertinenza del relativo gruppo, iachudéndi,nel
calcolo il fwir saive delle principali component patrimoniali che non sono incluse nelll’EPRA NAV, quali gl strumentt finapfds. di
copertury, i debito finanziario ¢ le imposte differite, 7z
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compatabili in termini di: f#) minote liquiditd/ditmensioni.della Societd; (%) attuale performance
reddituale e finanziaria della Societa, catatterizzata da risultatl economici fortemente impattati
da elevad costi di struttura in rapporto al portafoglio immobiliare, da un elevato peso delle
rvalutazioni immobiliari sui risultati operativi e da una maggiore onerositi dellindebitamento

finanziario; (#) attuale assenza di distribuzione di dividendi significativi da patte della Societa,

- Papplicazione di un premio di controllo connesso all'operazione compreso tea il 15% ¢ il
20%, coerente con i premi relativi a offerte pubbliche di acquisto obbligatorie effettuate sul

mercato Italiano.

Si evidenzia che non sono stati applicati moltiplicatoti telativi ai risultati economici, in considerazione
degli attuali risultati reddituali registrati dalla Societd, caratterizzati da una marginalith operativa
ancora limitata {detivante anche dal rapporto tra costi di struttura e patrimonio immobiliate) tispetto

alle societa potenzialmente comparabili.

Sulla base dei risultati ottenuti dall’applicazione del metodo del “Multipli di mercato di societd comparabil?”,
¢ stato ottenuto un valore per azione della Societd compreso tra Euro 1,66 ed Euro 2,14 con
'applicazione del moldplicatore “P/NAV” e compreso tra Euto 1,60 ed Euro 219 con

l'applicazione del moltiplicatore “P/NNNAV”,

Mituds delln “Somma deble Parti” (*Siumrof Parte’}: a rali fini, sono state considerate le seguenti componenti:

()il c.d. Net Asset Value (NAV) immobiliate; () te altre attivitd/passivita; e i) il valore attuale netto
dei cost di holding.

L’applicazione della metodologia € stata effettuata sulla base dei valori degli immobili e delle altre .
attivita/passivita risultant dalla relazione finanziaria semestrale consolidata al 30 giugno 2020 e il
valoze attuale netto dei costi di Aolding & stato determinato sulla base dei dati relativi al primo semestre

2020 annualizzat assumendo Passenza di effett fiscali,

Dintervallo di valori detivante dall’applicazione della metodologia & stato determinato applicando
una sensiivity analysis che considera: (Z) uno sconto sul GAV (Gross Asset Value) degli immobili
compreso tra lo 0% e il 10%; e (#) un tasso di attualizzazione del cost di holding pati al 10%

(cotrispondente ad un moltiplicatore P/E di 10x) con una variaziong del +/-0,50%.
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Sulla base dei tisultatd ottenud dall’applicazione del metodo della ““Somma delle Part”, ¢ stato ottenuto

un valote per azione della Societa compreso tra Euro 1,60 ed Euro 2,40.

Analisi dpl. prize i weriale 4 o/ fitoly: vale 2 dire la metodologia che consente di tenere conto del

riferimento all’andamento dei prezzi di mercato dell'ultimo semestre, secondo quanto richiamato

dalla normativa.

A differenza dei primi due metodi sopra elencati, all’analisi del prezzo di mercato del titolo, pet le

ragioni di seguito esposte, & stata attribuita una rilevanza limitata af fini delle valutazioni effettuate.

Nell’znalisi delle quotazioni di mercato del titolo Nova RE, sono stat presi in considerazione i prezzi
di tnercato registrad successivamente alla data del c.d. “Covid Omtbreak”, individuata nel 23 febbraio
2020, data di pubblicazione del D.L. 23 febbraio 2020, n. 6 recante “Misure urgenti in materia di
contenimento ¢ gestione dell emergenza epidemtiologica da Covid-19”, In particolare, i prezzo ufficiale medio
ponderato del titolo (c.d. ‘IW.AP) registrato sul MTA dal titolo Nova RE sisulta pari: (7} a Euro 2,67
nel periodo successivo al ¢.d. “Cowid Ontbreak” {con un prezzo minimo pari a Euro 2,50 e un prezzo
massimo pati a Buro 3,41); (%) a Euro 2,62 nell’'ultimo semestre (con un prezzo minimo pati a Buro
2,50 ¢ un prezzo massimo pati a Buro 2,89 e una performance pari a -13,1%); (i) 2 Euro 2,53 nell’ultimo
mese (con un prezzo minimo pad a Euro 2,50 ed un prezzo massimo pari a Buro 2,60); e (i) a2 Buro

2,51 il 6 ottobre 2020.

La significativita del prezzi di mercato considerati appare impattata dalla limitata liquidita che
catatterizza il ttolo azionario della Societs; a tale tiguardo si evidenzia, ad esempio, che nel periodo
successivo al “Covid Outbreak” le azioni della Societa hanno registrato una performance negativa
sighificativamente pit ridotta rispetto al campione di societd quotate comparabili, e che le attuaki
valutazioni di mercato della Societa espritmono moltiplicatot] sostanzialmente allineati e/o su livelli
paragonabili a quelli medi del campione di societa quotate comparabili considerato, pur in presenza

delle significative differenze sopra richiamate.

Alla luce di quanto precede, nell’analisi delle quotazioni di mercato del titolo si ¢ ritenuto di pon
considerare alcun premio per il controllo. Come indicato, 'analisi delle quotazioni di mercato del
titolo Nova RE, in vitth di quanto sopra esposto, tiveste upa linitata filevanza nelle valutazioni
effettuate. St evidenzia pertanto che, avuto altresi riguardo alle sisultanze delle altre metodologie di

valutazione anche con riferimento al confronto della Societi con le societa quotate comfparabili
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considerate, appare ragionevole che il Prezzo di Sottoscrizione, presenti uno sconto significativo

tispetto alle quotazioni di mercato del titolo.

Al riguardo, per completezza, il Consiglio ha rilevato che, sulla base dei risultati ottenuti dall’applicazione

delle metodologie valutative sopta indicate, il Prezzo di Sottoscrizione unitario pari a Euro 2,36 risulta:

- superiore al valote massitmo individuato con la metodologia deil multipli di mercato (compreso tra
Buro 1,66 ed Earo 2,14 con lapplicazione del moltiplicatore “P/NAV” e compteso tra Euro 1,60
ed Euro 2,19 con P'applicazione del moltiplicatore “P/NINNAV?), ¢

- in prossitnita del valose massimo del range di valutazione individuato con il metodo della “Somma

delle Parti” (compreso tra Euro 1,60 ed Buro 2,40).

Da ultimo, i1 Consiglio ha filevato come il processo che ha portato alla definizione del Prezzo di
Sottoscrizione, gestito dalla Societa con il supporto di un primario advisor finanziario internazionale (Houlihan
Lokey), & avvenuto secondo la migliore prassi di mercato e in termini competitivi, consentendo la definizione,
mediante Pincontro tra offerta e domanda degli investitori che hanno partecipato al processo, di un Prezzo
di Sottoscrizione che pud essere ritenuto rappresentativo di un valore di mercato del titolo e di una

valutazione del capitale economico della Societa.

ovreescluse

Si evidenzia che, nell’ambito delle metodologie generalmente utilizzate nelle analisi valutative, non sono state
titenute applicabili le seguent: (Z) metodo dei flussi di cassa attualizzati (c.d. “Discosnted Cash Flow” o DCF)
e/o metodo dei flussi di dividendi attualizzad (DDM); (%} metodo dell’analisi di precedenti transazioni

comparabili; (#) metodo dell’analisi dei farget price degli analisti. In particolare:

= t metodi DCF/DDM non sono statl applicat in quanto: (2) il Plano Industriale & un business plan c.d.
‘post-money’, che assume Peffettuazione di operazioni di aumento di capitale e la realizzazione di
operazioni di investimento immobiliare in relazione alle quali, alla Data della Relazione, non esistono
accordi vincolanti; (5} le proiezioni economico-finanziarie della Societa incluse in uno scenario c.d.
‘as i nel modello di Piano non possono essere considerate picnamente rappresentative dei risultati

che potrebbero essere realizzati dalla Societi in uno scenario c.d. ‘pre-money, in quanto non tengono

in considetazione la realizzazione di eventuali possibili iniziative che potrebbero caratterizzgre tale

e (.de“ -




Piano Industriale, essendo stato predisposto nel novembre 2019, non tiene in considerazione
possibili impatti legati al manifestarsi della pandemia da Covid-19, e che non ¢ stata predisposta una

versione aggiornata del Piano Industtiale;

- il metodo dell’analisi di precedenti transazioni comparabili non ¢ stato applicato in quanto, riferendost
principalmente a operazioni effettuate in passato, non consentirebbe di tenere adeguatamente conto
delle significative evoluzioni registrate nel contesto di riferimento a seguito delle incertezze connesse

alla diffusione della richiamata pandemia da Covid-19;

- il metodo dell’analisi dei farges prive degli analisti non ¢ stato applicato in considerazione dell’attuale
assenza di una copertura del titolo da parte di analisti di egusty research con la pubblicazione di farper
prise. Llultitna eguily research disponibile sul titolo risale peraliro al mese di maggio 2019 e 1 risultati

consuntivi della Societa dell’esercizio 2019 sono stati significativamente infetiori alle stime contenute

in tale ricerca.

Si riportano di seguito le principali assunzioni e limitazioni delle analisi valutative effettuate:

- le wvalutazioni precedentemente illustrate si sono basate sulla relazione finanziaria semestrale
consolidata della Societa al 30 giugno 2020 e assumono ["assenza di eventi che possano modificare in
modo significativo il profilo patrimoniale, economico e finanziario della Societd e del relativo

Gruppo;

- Passenza di metodologie valutative diverse dall’analisi dei “Mudltipli di mercato di soceta comparabil?’ {cost
come - nell’ambito dell'utilizzo di tale metodologia - Pesclusiva applicazione dei moltiplicatori
“P/NAV” ¢ “P/NNNAV"), dal metodo della “Somma delle part?” e dall’analisi del prezzo di metcato
del titolo, seppur derivante dalle motivazioni sopra esposte, rappresenta una limirazione delle analisi

svolte;

= i prezzi di metcato considerati per le analisi si riferiscono a un otizzonte temporale che presenta un
relativamente limitato numero di giorni di negoziazione successivi alla pubblicazione dei risultati della
Societa relativi al primo semestre 2020 e, pertanto, tali prezzi di metcato potrebbero non tiflettere

lenammente Papprezzamento da parte del mercato di tali informaziond. Tnoltre, le azioni della-Societt
P Pp STtG da p s bl
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presentano, in termini di controvalore scambiato e di volumi in rappozto al capitale della Societd, una

limitata liquidita, aspetto che potrebbe influire sulla significativith dei prezzi di metcato del titolo;

le analisi valutative effettuate hanno assunto che Pesecuzione del’ Aumento di Capitale comporti un
cambio di controllo della Societa ¢, coetentemente, le valutazioni effettuate con la metodologia dei
multipli di mercato di societdh comparabili considerano un premio per il controllo connesso

all’operazione;

i dati utilizzati per le valutaziont e i msultatl derivanti dallapplicazione delle metodologie di-
valutazione dipendono in misura sostanziale dalle ipotesi macroeconomiche, di scenario e da possibili
evoluzioni dell’attuale contesto di operativita della Societd. L’attuale incertezza macroeconomica e
possibili cambiamenti di variabili di contesto possono influenzare, anche in misura significativa, il
quadto di riferimento delle valutazioni. Tra gl element di incertezza si evidenzia anche la diffusione
della pandemia Covid-19, che, sebbene sia un fenomeno noto, pud compottare conseguenze non

attualmente prevedibili sull’attivita della Societa e sul quadro di rifetimento delle valutazioni;

le condizioni dei mercati finanziari osservate alla Data della Relazione si carattetizzano per un’elevata
volatlita, che potrebbe determinare una significativa variazione dei parametri considerati nelle analisi

valutative;

< le valutazioni effettuate risentono dei limiti e delle specificita che caratterizzano le diverse

metodologie di valutazione utilizzate, nonché delle relative ipotesi ed assunzioni;

- le valutazioni sono state condotte considerando la Societa in condizioni di normale funzionamento,
in ipotesi di continuitd aziendale e autonomia operativa, senza considerare potenziali benefici e
sinergie connessi all'esecuzione dell’Aumento e allingresso dellInvestitore nel capitale sociale di
Nova RE, ovvero costi straordinari relativi all'operazione, ¢ assumendo che non vi siano impatt
negativi sulla Societd o sul relativo Gruppo e sulla normale atdviti deghi stessi detivant

dalf’operazione;
2

= le metodologie di valutazione prescelte, pur rappresentando tecniche ticonosciute e normalmente
utilizzate nella prassi valutativa italiana e internazionale, non devono essere considerate singolarmente

ma come parte inscindibile di un processo di valutazione unico. L'utlizzo dei risultat ottenutd da

clascuna metodologia in modo indipendente, ¢ non alla lucer del.sapporto di complemengaficta che si

gfrazione stesso.

%@@W”



Come indicato in precedenza, alla Data della Relazione il capitale sociale di Nova RE ¢ part a Huro
37.274.898,13, diviso in n. 11,012,554 azioni otdinarie prive di valore nominale espresso. Pertanto, la “parita
contabile” - o valore nominale inespresso - di ciascuna azione in circolazione “anfz Aumento”, intesa come

rapporto tra il capitale sociale esistente e il numero di azioni in circolazione, & pari a circa Euro 3,38.

In sede di Aumento, Nova RE emettera n. 11.012.555 Nuove Azioni, ugualmente prive di valote nominale
espresso, al Prezzo di Sottoscrizione unitario di Euro 2,36 e cosi pet un controvalore complessivo di Euro

25.989.629,80.

Coerentemente con quanto era stato indicato nella relazione illustrativa del Consiglio messa a disposizione
degli Azionisti in occasione dell’Assemblea convocata per il 27 agosto 2020%, tenuto conto, tra Paltro, della
congiuntura che interessa Nova RE e il mercato (¢ le precedenti Sezioni 1 e 2) e delle ulteriori considetazioni
sopra illusttate, il Prezzo di Sottoscrizione di Futo 2,36 pet clascuna Nuova Azione si attesta al di sotto della
patita contabile implicita delle azioni di Nova RE in citcolazione. A seguito dell’esecuzione dell’ Aumento di
Capitale e dell’emissione delle Nuove Azioni, il capitale sociale di Nova RE sarz pari a Euro 63.264.527,93,
diviso in n. 22.025109 (sentiduemilioniventicinguemslasentonoré) azioni otdinatie prive di valote nominale
espresso. Pertanto, la “parita contabile” o valore nominale inespresso di ciascuna azione in citcolazione “post

Aumento” sard pari a circa Euro 2,87,

Tenuto conto di quanto precede, il Consiglio ha inoltre titenuto di imputate a capitale Pintero ammontare
oggetto del’ Aumento, senza prevedere alcun sovrapprezzo. In termini generali, il sovrapptrezzo & infatti
normalmente inteso come il costo - aggiuntivo rispetto al valore nominale delle aztoni in circolazione - che
il sottoscrittore di wn aumento di capitale con esclusione del diritto di opzione pud essere tenuto a
cordspondere per entrare nel capitale sociale di una societa e partecipare in questo modo ai risultati economici

di un’impresa gii avviata e in funzionamento.

Considerato che: () ai sensi delPOfferta che & stata accettata da Nova RE, il numero di Nuove Azioni da
risetvare in sottoscrizione all'Investitore € pati a n. 11.012.555 ¢ non pud essere modificato dalla Soclets; e
(##) come detto, il Prezzo di Sottoscrizione & inferiore alla parita contabile implicita delle azioni di Nova RE
in circolazione, 'eventuale decisione di imputare una porzione del Prezzo di Sottoscrizione a sovrapprezzo

avrebbe comportato inevitabilmente, a seguito del’Aumento, una ulteriore tiduzione del valore nominale

8 5i veda ta “Refaxdone illustrativa del Consighio i Amministrazgone & Nova RE STIQ S.p.A. sullunico punte all ordine del gorno fffa
straordinaria dell assembled’”, disponibile per la consultazione sul sito infernst www.novareds, sezione “Corporate Governange # Hivepmbilee
deghi aonint?” e sul sito infernet del meccanismo di stoccaggio autortzzare “1INFO?”, all’indirizzo www.linfo it .

20




inespresso di ciascuna azione in citcolazione e dunque una valutazione inferiore del capitale economico della

Societa, in contraddizione con la natura stessa del sovrapprezzo e con la rafis sottostante.

Pertanto, in tali ipotesi, restando invatiato il numero delle azioni, Pimputazione a capitale sociale dell'inteto

controvalore dell’Aumento di Capitale, di fatto, minimizza 'impatto sulla paritd contabile implicita.

8. CARATTERISTICHE DELLE NUQVE AZIONI

Le Nuove Azioni rivetdentl dal’ Aumento di Capitale e “Nuove Azioni”) avranno godimento regolare e

attribuiranno alPlnvesttore i medesimi diritti delle azioni ordinarie in circolazione di Nova RE.

Fermo quanto ptecede, al momento della loro emissione, le Nuove Azioni non saranno ammesse alle
negoziazioni sul MTA e, pertanto, alle stesse sara attribuito un codice ISIN differente rispetto a quelio delle

azioni di Nova RE in drcolazione.

Si precisa che P'ammissione alla negoziazione sul MTA delle Nuove Azioni potra essere conseguita soltanto
previa pubblicazione di un prospetto di quotazione ai sensi del Regolamento (UE) 2017/1129 e delle relative

disposizioni di attuazione.

9. EFFETTI ECONOMICO-PATRIMONIALI E FINANZIART PRO-FORMA SULL’ANDAMENTO ECONOMICO E
SULLA__ SITUAZIONE PATRIMONIALE DELLA SOCIETA CONSEGUENTI _ALL’ESECUZIONE

Le informazioni sul principali effetti patrimoniali ¢ finanziari pro-forma e sulla situazione patrimoniale della
Societd conseguent] all’esecuzione dell’Aumento di Capitale, rappottate alla situazione esistente al 30 giugno

2020, sono illustrate nelle tabelle che seguono.

La relazione finanziaria semestrale consolidata di Nova RE relativa al semestre chiuso al 30 giugno 2020 ¢

disponibile per la consultazione sul sito infernet srwrw.novare.t, sezione “Insestor Relations - Bilanvi ¢ Relagion?”.

Aumento di

; 3 -
Valoti in Euro 30/06./2020 Capitale in 30/06/2020 pro
pubblicato P forma
T enaro
ATTIVO
Attintd non correntt :
Totale attivith non correntt 145,340,542, 00 O 125.340.542,00 _
Ativitd correnti S
Totale attivita correntt 25.989.629,80 321536;2@8';303,'
(Y P ¥
TOTALE ATTIVO aﬁ 25.989.629,80 ./~158.026.750,80




© Aumento di
Valori in Buro 30/06./2020 Capitaie 30/06/2020 pro-
pubblicato denaro forma
PATRIMONIO NETTO
Papdmonio netto di Gruppo 63.645.645,00 25.989.629,80 89.635.274,80
Patrimonio netto di terzl “ 0 0
TOTALE PATRIMONIO NETTO 63.645.645,00 25.989.629 80 89.635.274,80
PASSIVQO
Passivita non correnti :
Totule passivitd non cotrentt 61.925.271,00 0 61.925.271,00
Paysivite corrents
| Totale passivitd correnti 6.466.205,00 0 6.466.205,00
TOTALE PASSIVO 68.391.476,00 0 68.391.476,80
| TOTALE PASSIVO E PATRIMONIO NETTQ 132.037.121,00 25.989.629,80 158_.026.750,80 .
' Aumento  di “ .
Valod in Euro/000 30/06/2020 Capitale  in -0/ 96/2020 pro-
pubblcato denaro forma
Capitale investito. . 12544168500 000 . 125441.683.00 |
1 Patrimonio netto (63.645.645,00)  {25.989.629 807 (89.635.274,80)"
| Altre attivitd e passivitd non correntd 1.041.174,00 0,00 1.041.174,00
Indebitamento finanziario netto (62.837.212,00) 25_,989,62_9,80 _('_36_.847.582_,2())
| Fonti di finanziamento ' (125.441.683,00) 0,00 (125.441.683,00)

A seguito dell’esecuzione dell’ Aumento di Capitale, il capitale sociale di Nova RE sard incrementato in misura
pad a Euro 25.989.629,80; pertanto, il pattimonio netto della Societa e il patrimonio netto consolidato del
Gruppo si incrementeranno di complessivi Euro 25.989.629,80, passando da Euro 63.645.645,00 (dato al 30
giugno 2020) a Euro 89.635.274,80 (dato pro-forma al 30 giugno 2020), senza considerare i costi accessori

legati alPoperazione.

DalPAumento di Capitale deriverd inoltre un aumento delle disponibilita finanziarie nette, pet un impotto
P P » P P
pati all'incremento del patrimonio netto senza considerare i costi accessort legati all’operazione e, pertanto,

di Euro 25.989.629,80.

I’Aumento di Capitale non avei invece alcun impatto con riguardo all’utile netto di periodo.
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10. EFFETTIDILUITIVI

Alla data di approvazione della presente Relazione, sulla base delle comunicazioni ricevute ai seasi dell’art,
120 del TUF e delle ultetiori informazioni in possesso del’Emittente, 'azionariato di Nova RE risulta essere

composto corne Hlustrato nella tabella che segue °.

T T Composinlont delPazionariato alla Data delia Relazione
. Sé’f’géﬁté'S’GI{'S.p.A. : - : e i R U 54-,86%u
Fondo Péasioﬁe per il Pctsonaledeﬁ'exBanca Di Ro:.furaﬁ T R 16,75% -
Hotel alla Salote Sk — ] T 576% |
Associazione Cassa Nazionale di Previdenza e Assistenzs, Rag{orﬁ;ﬁ ¢ Periti Commerciali T 5,51% 7
Frr—— s TR
Mioni;;;pﬁc R —— . e S
e — o

Tenuto conto del numero di azioni ordinatie che costituiscono il capitale sociale di Nova RE alla Data della
Relazione (n. 11.012.554) e del numero di Nuove Azioni che saranno emesse in esercizio della Delega e
riservate alla sottoscrizione dell’Investitore (n. 11.012.555), Ia diluizione attesa conseguente all’ Aumento di
Capitale é pari a circa il 50% per ciascuna azione in circolazione. Assumendo che la composizione
delPazionariato rilevante sopra illustrata non subisca medio fempore modifiche sostanziali, alla data di

esecuzione dell’ Aumento di Capitale "azionariato sarebbe composto come flustrato nella tabella che segue.

Composizione dell’azionariato stimata alla data di esecuzione defl’Aumento di Capitale

:“ Tnvestitore .(CPI Pfog)erty Group S.A o sodst cia.quest.’ultﬁn.a coh&ollata) | 50% + 1 azione
Somgene SGRSp&. | 27,43%

- F ondo Pensio.ne écr 1 Personale dellex Banca Di Roma . oy B37%
“Flotel alla Saha S0l | ; S
Associazione Cassa Nazionale di Previdenza e Assistenza Ragionied e Periti Commeplial 2,75% .,
- Altei azionist 8,39% i

i : A
0t RE/ Sty S.p.A: - Acionariats”, e il sito
o . e [

R PR "

» Cfr. alrest il sito inferwef wrw.consobudt, sezione “Sageeits ¢ mervali - Sockstd Quota
intigret www.novaredt, sezione “Corporate Gowernanve - Asionariats”.
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11. MODIFICA DELI’ART. 5 DELLO STATUTO SOCIALE

Di seguito ¢ fllustrata la modifica che sarh apportata al testo dell’art. 5 dello Statuto sociale, vale a dire

insetimento di un ultimo capoverso del tenore di quello sotto riportato.

“Il Consiglio di Amministrazione, in data 29 ottobre 2020, preso atte del parere rilasciato dalla societd di revisione at senst af
sensi dellart. 2441, comma 6, del codive civile nella medesima data, ba deliberato di dare parziate esecuzions alla delega conferita

ai sensi defi'art. 2443 dol cadice civile dall'Assembiea Straordinaria in data 27 agosto 2020 ¢ per Ueffetto di:

1) aumentare il capitale sociale, a pagamento ¢ in via inscindibile, con esclusione del divitto di opione ai sensi dell'art. 2441,
comma 5, del  codice  civile,  per an  ammonlare  complessive  di  Buro  25.989.629,80
(venticinguemilioninovecentoottantanoverilaseicentoventinove virgola oltanta), da lberarsi interamente in denaro, mediante
lemtissione di n. 11.012.555 (undicimilionidodicimilavinguecentocinguantavingne) nuove aioni ordinarie, prive del valore
nominale, aventi lo stesse caratteristiche delle azioni ordinarie gid in drcolazione ¢ godimento regolare, a un prez3o per viascuna

nuova asione ordinaria pari a Enro 2,36 (due virgola trentase), da impntarsi interamiente a capilale;

2) di offrire in sottoscrizione le azioni cosi emesse esclusivamente a CPI Property Group 8. A., dando esecuzione all’ anmento 4
capitale entro il termine di 30 (trenta) giorni dalla data d iscrizione presso 7/ Registro delle Imprese della relativa deliberazione
ai sensi delf'art, 2436 del codice civile.”

La seguente tabella ripotta 'esposizione a confronto dell’attuale versione dell’art. 5 dello Statuto e della sua

integrazione.

| Art. 5 - Capitale sociale (versione esistente) | Art. 5 - Capitale sociale (versione integrata)

Il capitale sociale ¢ detetminato in Furo | Il capitale sociale ¢ determinato in Euro
| 37.274.898,13 | 37.274.808,13

(tremtasettemilioniduscentosetiantaguattromilavtiocentonova | ((rentasettemilioniduecentosettantaquattromilaotioventonovan
ntotto  wvirgola tredicy diviso in n 11.012.554 | sot0 virgola irediid) diviso in n. 11012554}

| (undicimilionidodicimilminguscentocingnantaguatiro) (undivimilionidodisimilacinguecentocingnantagnatire)

1 azioni senza valore nominale. : | azloni senza valore nominale.
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Il capitale sociale potra essere aumentato anche con '
Iemissione di azioni avent diritti diversi da quelli.

incorporati nelle azioni gia emesse. L’Assemblea

degli azionisti potrda  delegare  all’Organo
Amministrativo la facolti di aumentare il capitale
- sociale ai sensi e nel termini di cud all’art, 2443 del
codice civile. I confetimenti potranno avere ad

- oggetto anche beni diversi dal denaro.

I’Assemblea, contvocata in sede Straordinaria, in
data 27/31 agosto 2020, ha deliberato di attribuite
al Consiglio di Amministrazione, ai sensi delPart.
2443 del codice civile, Iz facoltd di aumentare i
capitale sociale, a pagamento, in una o pit volte,
anche in via scindibile, entro il 31 ottobre 2020, per
di  Euro

massino

' 60.000.000,00

Pimporto complessivo
(sessantamilions),

| dell’eventuale sovrapprezzo, anche con esclusione
| del dititto di opzione ai sensi dell’att. 2441, comma
4, ptrimo periodo, e dellart. 2441 commma 5, del
codice civile in quanto: (f) da effettuarsi mediante
conferimenti di beni in natura afferenti Poggetto
(quali, a

sociale titolo

mero meratmente
esemplificativo e non esaustivo, aziende, rami
d'azienda, beni imobili, partecipazioni e/o
contrattt di leasing), con facolta di avvalersi delle
: disposizioni contenute nell’art. 2343-ter del codice

civile ed eventualmente di prevedere — nel caso di

esistenza di eventuali diritti di prelazione sui beni.
oggetto di conferimento — eventuali conferiment

alternativi, efo (i) da effettuarsi 2 favore di

investitori istituzionali e/o investitord di medio

| degli

comprensivo

1l capitale sociale potri essere aumentato anche con
I'emissione di azioni avent diritti diversi da quelli
Incorporati nelle azioni gia emesse. I’Assemblea
aziopisti  potrd  delegare  all'Organo
Amministrativo la facoltd di aumentare il capitale :
sociale al sensi e nei termind di cul alPart. 2443 del
codice civile. I conferimentl pottanno avere ad

oggetto anche beni diversi dal denaro.

1’Assemnblea, convocata in sede Straordinaria, in
data 27 /31 agosto 2020, ha deliberato di attribuire al
Consiglio di Amministrazione, al sensi dell’art. 2443
del codice civile, la facoltd di awmnentare il capitale
sociale, a pagamento, in una o pit volte, anche in via
scindibile, entro il 31 ottobre 2020, per Fimporto
massimo complessivo di  Euro  60.000.000,00
(sessantamiliont), COmprensivo deleventuale
sovrapprezzo, anche con esclusione del diritto di
opzione al sensi delPart. 2441, comma 4, Primo
petiodo, ¢ dell’art. 2441 comma 5, del codice civile
in quanto: (i) da effettuarsi mediante confetimenti di-
beni in natura afferent P'oggetto sociale {quali, a
meto titolo meramente esemplificativo e non
esaustivo, aziende, rami d’azienda, beni immobili, |
partecipazioni ¢/o contratd di leasing), con facoltd
di avvalersi delle disposizioni contenute nell’art.
2343-ter del codice civile ed eventualmente di |

prevedere — nel caso di esistenza di eventuali ditittd |

di prelazione sui beni oggetto di conferimento — |

eventuai conferitpnty ! dlternativi; e/o (i) da

. - . e Dy 8 - . .
effettuarsi vestitor is\tztuz;orzah e/o
) e

o pefiodo){pessone fisiche

(!
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1uﬁgo pexio&rrfi)“ (persone fisiche e/ ogmnd:lche)e/ o T

partner commerciali e/o finanziari e/o strategici, in
ogni  caso  individuati

| Amministrazione.

I’Assemblea Straordinaria degli Azionisti ha,

inoltre, deliberato di confetire al Consiglio di
Amministra zione ogni piti ampio potere e facolta:
(i) fissare, per ogni singola tranche, modalita,
termini e condizioni tutte del aumento di capitale,
| ivi incluso a titolo esemplificativo il potere di
determinare, per ogni singola tranche, i destinatari,
la scindibilita o inscindibilita, il numero e il prezzo
di emissione delle azioni da emettere (compreso
Peventuale sovrapprezzo), Peventuale assegnazione
| di warrant in ragione della sottoscrizione delle
nuove azioni, le modaliti ¢ tempistiche di
sottosceizione, il ttto in ogni caso nel rispetto dei

ctiteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dall’art. 2441,

comma 6, del codice civile; (i) dare attuazione ed

esecuzione al I'Aumento di Capitale secondo
quanto di volta in volta deliberato e adempiere alle
formalitd necessaric per procedete all’offerta in
sottosctizione e/o all’ammissione a quotazione
delle azioni di nuova emissione (e, se del caso, di
eventuali warrant) su mercati regolamentati, ivi
cotnpreso il potere di predi sporre e presentare ogni
| documento richiesto, necessario o anche solo
opporuno, e ptesentare alle competentt autorita
ogni domanda, istanza o documento allo scopo

richiesti, necessatl o anche solo opportuni; (iif)

provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni’

tichleste ai sensi di legge e di regolamento e

dal  Consigo di

¢/o guridiche) €/ partner commerciall /o |
finanziari e/o strategicl, in ogni caso individuati dal

Consiglio di Amministrazione,

| L’Assemblea Straordinaria degi Azionist ha, |

inoltte, deliberato di conferire al Consiglio di
Amministra zione ogni pit ampio potete ¢ facoka:
(i} fissare, per ogni singola tranche, modalita, termini
e condizioni tutte del 'autnento di capitale, ivi
incluso a titolo esemplificative i potere di}
determinate, per ogni singola tranche, 1 destinatari,
la scindibilita o inscindibilita, i numero e il prezzo
di emissione delle azioni da emettere (compreso |
P'eventuale sovrapprezzo), I'eventuale assegnazione |
di warrant in ragione della sottoscrizione delle |
nuove azioni, le modalita ¢ tempistiche di |
sottoscrizione, il ttto ih ogni caso nel rispetto dei
ctiteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dall’art. 2441,
comma 6, del codice civile; (if) dare attuazione ed |
esecuzione al I’ Autmento di Capitale secondo quanto |
divolta in volta deliberato € adempiere alle formalita
necessatie pet procedete all’offerta in sottoscrizione
e/o all’ammissione a quotazione delle aziond di
nuova emissione (g, se del caso, di eventuali warrant) ;
su mercati regolamentati, ivi compteso 1l potere di |
predi spotte e presentare ogni documento richiesto, |
necessario o anche solo opportuno, e preéentare alle |
competentl autorita ogni domanda, istanza o |
documento allo scopo richiesti, necessari o anche
solo opportuni; {iif) proyvedere alle pubbiicézioni'e

comunicazioni richieste ai sensi i legge e di

regolamento e apportare alle deliberazioni adottate
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' apportate alle deliberazioni adottate ogni modifica

_e/o integrazione che si rendesse necessaria e/o

' opportuna, anche a seguito di richiesta di ogni

| autoritd competente ovvero in sede di iscrizione, e

in genere per compiete tutto quanto occorra pet la’

completa esecuzione delle deliberazioni stesse,
compreso lincarico di depositare presso il
competente registro delle imprese lo statuto sociale

aggi’ornat(}.

- Euto

nuova azione ordj

necessatia e/o opportana, anche a seguito di
richiesta di ogni autoritd competente ovvero in sede
di iscrizione, € in genere per compiere tutto quanto

occotra per la  completa esecuzione delle

deliberazioni stesse, compreso Vincarico di

depositare presso il competente registro delle

imprese lo statuto sociale aggiomato.

11 Consiglio di Amministrazione, in data 29
ottobre 2020, preso atto del parere rilasciato
: “dalla societa di revisione ai sensi delPart. 2441,

| comma 6, dei codice civile nella medesima data

ha deliberato di dare parziale esecuzione alla

‘delega conferita ai sensi dell’art. 2443 del codice

civile dall’Assemblea Straotdinatia in data 27

| agosto 2020 ¢ per Peffetto di:

1) aumentare il capitale sociale, a pagamento e
in via inscindibile, con esclusione del dititto di

opzione ai sensi dellart. 2441, comma 5, del

codice civile, per un ammontate complessivo di

25.989.629,80

- (venticinquemilioninovecentoottantanovemilas
eicentoventinove virgola ottantd), da liberarsi.
interamente in denato, mediante Pemissione di
n. 11.012.555
| (undicimilionidodicimilacinquecentocinguant

‘acinque) nuove azioni ordinarie, prive del

valote nominale, aventi le stesse caratteristiche

_delle azioni ordinatie gid io circolazione e

_godimento regolare, a un prezzo per ciascuna




[ mgo]a .t.rénta;séz)‘,' da “ixln-i;utarsi interamente a
| capitale;

1 2) di offrire in sottoscrizione le azioni cosi
| emesse esclusivamente a CPI Property Group
| S.A., dando esecuzione alaumento di capitale
| entro 30 (trenta) giotni dalla data di iscrizione
presso il Registro delle Imprese della relativa

| deliberazione ai sensi dellart. 2436 del codice

1 civile.

12. INSUSSISTENZA DEL DIRITTO DI RECESSO

Si segnala che la modifica statutaria proposta non rientra in alcuna delle fattispecic di recesso ai sensi dello

Statuto sociale e delle disposizioni di legge e regolamentari applicabili.

Roma, 29 ottobre 2020
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NOVARE

ALLEGATO - DICHIARAZIONE AT SENST DELIART, 154- 57, CONM
1998, N. 58

11 Dirigente preposto alla redazione dei document contabili societari e Chigf Financial Officer & Nova RE
SIIQ S.p.A., dott. Giovanni Cerrone, dichiata e attesta, per quanto occorrer possa ai sensi dell’art, 154-
bis, comma 2, del D.Igs. n. 58/1998, che linformativa contabile contenuta nella “Reduzione illusteativa def
Convigho di Amminisirazione di Nova RE SHQ S.p.A sullesercizio della defega ai sensi dell'art. 2443 del vodice siwile
per Lanmento di capitale in denaro con exclusions del diritto di apzione ai sensi dollart, 2441, commu 5, del codsve civi p

cotrisponde alle risultanze documentali, ai libti e alle scritture contabili di Nova RE STIQ S.p.A.

Roma, 29 ottobre 2020

_%Giovanni Cetrone)

Nova Re SI1Q S.p.A - Societd soggetta ad attiviti di direzione e coordinamento di Sorgente SGR S.p.A. in as.
Sede Legale in Roma — Vi Zata, 0, 28 {)0!98 Roma
Tb] 06.811 580 00~ em’t;l 8¢ grt.tcsrlgr"‘,gngvgm HOVR legaliviat
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Ria Grant Thornton S.p.A,
Via Salaria 222

. PPN ‘s - . s 00198 Roma:
Relazione della Societa di revisione sul prezzo di emissione '

delle azioni relative all’ Aumento di Capitale

- ’ R e w . . s T 0039 (0) 6 8551752
con esclusione del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441, F 0038 E'g;_ 8 BES52023
quinto e sesfo comma, del Codice civile
e dell'art. 158, prima comma, D.lgs. §3/98

Al Consiglio di Amministrazione di
Nova Re SIIQ S.p.A.

1. MOTIVO ED CGGETTO DELL'INCARICO

In relazione alla proposta di aumento del capitale sociale con esclusione del diritto di opzione ai sensi
degli arit. 2441, quinto e sesto comma, del Codice Civile e 158, primo comiria, del D.lgs. 24 febbraio:
1998 n. 58 (nel-seguito anche “TUIF"), abbiamo ricevuto dalla societd Nova Re SIIQ S.p.A. (di seguito,
*Nova Re" o la "Societd" {a Relaziche del Consiglio di Ammiinistrazione datata 29 oftobre 2020 ai sensi
delfart. 2441, sesto comma, del Codice Civile (di seguito Ia "Relazione degli Amministratori” o solo la
“Relazicne™), ¢che illustra @ motiva la suddetta proposta di Aumento di Capitale con esciusione del diritto
d'opzione, indicanda i criteri adottati dal Consiglio di Amministrazione per la determinazione del prezzo
delle-azioni di huova émissione.

'a proposta del Consiglio di Amministraziene, cosi come descrifta nella. Relazione degli Amministratori,
ha per oggetto un’operazione di aumento del capitale sociale a pagamento in denaro di Nova Re, in via
inscindibile, da perfezionarsi mediante 'emissiorie di n. 11.012.555 nuove azioni ordinarie di Nova Re ad
un-prezzo di Euro 2,36 per azione, quindi per un ammontare complessivo di Euro 25.989.629,80, da
riservare alla CPl Property Group S.A, (di seguito "VInvestitore") ai sensi del quinto commia, delf'art. 2441
del Codice Civile e da imputarsi interamente a capitale,

lf suddetto aumento del capitale sociale, in esecuzione della delega conferita. dall'Assemblea
Straordinaria d__e_gli Azionisti di Nova Re, tenutasi in data 27 agosto/ 020, sara deliberata dal Consiglio di
AmministraZione nella stessa data del 29 ottobre 2020,

their cfents andlor refers ta one o e member fians, as e cordext requires Ria Grant Thornton: spa Is-a manbar frm of Grant
Thedon International Lid (GTILY GTIi. and the member s are soa wmtdvddapannership GTit..and ench member i sa-
separate legai enfity, Serviges are delivared Hy the membér firms. G4, daes sut provide servicas to clienits, GTH and fis. mémber
fims are not agents of, and do aot obligats one another-and are not lizble for one ancifier's a6ts or omissions
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Neil'ambito dell'operazione cut si riferisce la presente relazione, il Consiglio di Amminisirazione di
Nova Re si & avvalse dell'attivita di supporte di Intermonte SiIM S.pA., in qualita di Advisor indipendente
{di seguito, P*Advisor™). L'Advisor ha provveduto ad emettere, in data 7 ottobre 2020, una fairmess
opinion finalizzata a supportare il Consiglio di Amministrazione nella determinazione del prezzo di
emissione delle azioni rinvenienti dallaumento di capitale sociale di Nova Re, le cui conciusioni sono
state fatte proprie dal Consiglic dl Amministrazione della Socletd nella propria Relazione degli
-Amministratori.

In riferimento all'operazione descritta, il Copsiglio di Amministrazione della Societa oi ha conferito
l'incarico di esprimere, ai sensi dell’art. 2441, quinto e sesto comma, del Codice civile e delfart. 158, primo
comma, TUIF, il nostro parere sull'adeguatezza dei criteri proposti dagli Amministratori ai fini della
determinazione del prezzo di emissiona delle nuove azioni di Nova Re.

Nel corso della prima parte del Consigiio d’'Amministrazione tenutosi in data odiefna, gii Amniinistratori
hanno formalmente provveduto all'approvazione della loro Relazione, al fine di consentire T'attivita a noi
richiesta ai sensidell’'art. 2441, sésto comma, del Codice divile e delart. 158 del TUIF. Cid fermo restando
che la Societa ha messo anticipatamente a nostra disposizione la documentazione necessaria per o
-svolgimento del nostro incarico.

Alf'esito del'avvenuto riscontro dslla documentazione approvata dal Consiglio di Amministrazione e a noi
consegnata al termine della prima fase defia richiamata seduta consiliare con quella in bozza a noi
precedentemente fornita, abbiamo emesso il presente parere, al fine di eonsentire al Consiglio di
Amministrazione stesso, nella seconda parte della seduta consiliare odierna, il completamento dell'iter
previsto ai fini del suddetio aumento del capitale sociale, in forza della delega conferita dall’ Assemblea
Straordinaria degli Azionisti tenutasi in data 27 agosto 2620.

2,  SINTES! DELL’OPERAZIONE

Al fine di fomire un utile inquadramerito del complessivo coritesto in cui si colloca #l proposte Aumento di
Capitale, si riporta di seguito una sintesi delle informazioni contenute nelia Relazione degli Amministratori
al riguardo.

Nella suddetta Relazione degli Amministratori si rappresenta che in data 7 otfobre 2020, ad esito di una
procedura competitiva gestita con il supporto dell Advisor finanziado Heulihan Lokey, il Consiglio ha
deliberato di accettare urt'offerta irrevecabiie presentata da CPI Praperly Gioup (“CP!I” o I"Investitore”),
societd lussemburghese {eader nel seftore del real esfafe a livello europeo, avente ad oggetio la
softoserizione di un aumento di capitale con esclusione det diritto di opzione ai sensi delfart. 2441, comma
5, del Codice Civile.

In particalare, CPi si & impegnata a sottoscrivere in denaro un aumento riservato esclusivamente a sé stessa
o ad altra societa appartenente al medesimo gruppa (il “Gruppo CPI"), per un controvalore complessivo di
Euro 25.989.629,80, al prezzo di 2,36 eurp per azione, che it Consiglio di Nova Re sara chiamato a
deliberare in esercizio della delega conferita, ai sensi dellart, 2443 del Codice Civile, dall Assemblea degli
Azionisti del 27 agosto 2020 e la cui scadenza & fissata a! prossimo 31 ottebre 2020 ("Aumento di
Capitale” o [*Operazione”).

Neflla propria Offerta, 'Investitore ha evidenziato che Neova Re, al fine di' potenziare il proprio ruolo di plaker
nel settore immodbiliare, dovrebbie porsi Pebiettivo di conseguire, -entro # prossimo triennio, un Net Assaf
Value (NAV) almeno pari a Euro 300/400 miflioni, eon un rapporto di Loan To Value (LTV) contenuto entroN
il 50% e pertanto con un Gross Assef Value (GAV) pari g circa Euro 700/800 milioni. L'investitore si é
pertanto reso disponibile a valutare il futuro conferimento di assets per un valore fine a Euro 350 milioni,
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propedeutici alla diversificazione del poftafoglic di Nova Re non solo in termini di asset class, ma anche di
presenza geografica.

It prezzo offerto dall'investitore. & stato ritenuto congruo dal Consiglio di Nova Re, che si & avvalso della
faimess opinion rilasciata da un Advisor finanziario indipendenie di primario standing, Intermonte Sim
S.p.A., avuio riguardo, tra l'altro, alla peculiare congiuntura che interessa la Societa e il mercato in generale
in questo delicato momento storico, alla elevata volatilita dei mercati, afla scarsa liquidita che caratterizza il
titolo azionario della Societa, al suo andamento al ribasso nei corsi di borsa e alla marginalita operativa
‘ancora limitata.

Gli Amministratori prevedono che i proventi dell Aurmiento di Capitale rivenienti dallingresso dii CPI sfano
destinati alfimplementazione del piana industriale quinquennale denominato "Nova Re 2020 Sailing Fast
Plan’, approvato nel mese di novémbre 2018, nonché al perseguimente degli obiettivi di rafforzamento
sottesi allo stesso e, piti in generale, a sostenere la Societd nel percorso di v‘aiorizzazi'o.ne che la stessa
intende intraprendere, dotandola di risorse patrimoniall funzionali al prospettato incremento del proprio
portafoglio immabiliare.

Gli Amministratori stimano che 'Operazione, possa essere eseguita nel tempe tecriico necessario a seguito
della deliberazione dell Aumento di Capitale da parte del Consiglic di Amministrazione della Societ3, in ogni
caso entro la fine dell'esercizio comente e comunque tempestivamente affinché la Societd possa portare
avandi it proprio percorso.

Per effetto della sottoscrizione. delfAumento di Capitale e del relativo effetto diluitivo, @ previsto che
Finvestitore verra a detenere una parfecipazione complessiva pari al 50% piti una azione del capitale saciale-
di Nova Re, divenendo pertanto il nuovo azionista di controflo della Societa. Conseguentemente, la stessa
CPI sard tenuta a promuovere un'offerta pubblica di acquisto sulia totalita delle azioni di Nova Re ai sensi
dell'art. 106, comma 1, del TUIF, a.un prezzo pari ai conispettivo pili elevato pagato-dall'lnvestitore e dalle
persone che agiscono di concerto con esso nei 12 mesi anterioti alla comunicazione di cui all'art. 102 del
TUIF. Sulla base di quanto riferito da CPI, tale corrispettivo coincidera: con il prezzo che sard pagato
dalfinvestitore per sottoscrivere e liberare FAumento di Capitale, pari a 2,36 guro peér azione.

Le azioni ordinarie di nuova emissione rivenienti dail Aumento di Capitale, pur attribuendo i medesimi diritti
rispetto alle azioni ordinarie in.circolazione di Nova Re, non saranno ammesse alle negoziazioni sul Mercato
Telematica Azionario-fin dalta loro emissione, ma in un momento successivo, compatibilmente con gli esiti
dell'offerta pubblica di acquisto e in ogni caso previa pubblicazione di un prospetto di quotazione ai sensi
del Regolamento (UE) 2017/1129 e delle relative disposizion| di attuazione.

Gli Amministratofi motivano la decisione di non imputare una porzione del prezzo di sottoscrizione a
sovraprezzo in quanto:

- &l sensi dellOfferta che & stata accettata da Nova Re, il numero dii Nuove Azioni da riservare in
softoscrizione all Investitore & pari a n. 11.012.555 & rion pud essere modificato datla Societa;

- il Prezzo di Softescrizione & inferiore alla parftd contabile implicita delle azioni di Nova Re in
circolazione, Feventuale decisione di imputare una porzione del Prezzo di Soltoscrizione a
‘sovrapprezzo avrebbe compoitato inevitabilmerite, a seguito dell Aumento, una ulteriore riduzione. del
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capitale economico della Societa, in contraddizicne con la natura stessa del sovrapprezzo e con la
rafio sotiostante.

Pertanto, in {ali ipotesi, restando invariato il numero delle azioni, limputazione a capitate sociale deli'intero
controvalore dell Aumento di Capitale, di fatto, minimizza Vimpatio sulla parita contabile implicita.

Gli Amministratori motivario 'esclusione del diritto di opzione ex art. 2441, commi 5 e 6, del Codice Civile
in quanto Toperazione funzionale a consentire l'ingresso dell'Investitore nel Capitale Seciale delEmiftente,
dotando .questultimo sia, in maniera cefa e tempestiva, delle risorse finanziarle necessarie
alfimplementazione det Piano e alf'accrescimento del partafoglio immobiliare, e sia, in chiave strategica, del
supporte sinergico e di indirizzo che un azionista gualificato con le dimensioni e le caraftensiiche
defl'investitore & in grado di prestare con riferimento agii obiettivi dell Emitfente.

Al contrario, cosl come evidenziato dagli Amministratori nella propria Relazione, un aumento di capitale in
opzione, se da un lato aviebbe. esposto I'Emitlerite a oggettive incerlezze in merite allintegrale
softoscrizione deflo stesso da parte degli attuali azionisti, anche alla luce della difficiie congiuntura che aicuni
di essi stanno attraversahdo, dall’altro lato non avrebbe consentito di definire alcuna parinership funzionale
allimplementazione del Piario, né di avvantaggiarsi del ruolo di indirizzo strategico da parte di un nuovo
investitore. Un aumento di capitale in opzione avrebbe aliresi comportato una tempistica di esecuzione,
avuto altresi riguardo allobblige di preventiva pubblicazione: di un prospetto di offerta, ritenuta non
-compatibile con Pesigenza di certezza e rapidita nel reperimento delle risorse,

Con riferimento allemergenza epidemiologica attualmente ancora in corso ed in crescita, ai primi effetti
della stessa sulle economie e sul'andamento dei mercati a livello nazionale e internazionale e alloggettiva
difficolta di prevedere quali pofranno essere le relative ripercussioni ih un orizzonte di breve-medio periodo,
nella propria Relazione gli Amministratori evidenziano che I'Offerta dellinvestitore e Tingresso di
questultimo nel capitale sociale di Nova Re rappresentano, per futti i motivi esposti nella Relazione,
un’opportunita verosimilmente:irripetibile nel prossimo futuro, da cogliere senza indugio nell'inferesse della
Societa e dei suoi stakeholder.

Alla luce di quanto sopra riportato e in considerazione delle esigenze di patrimonializzazione e di equilibrio
finanziario della Societa, delio scenaric macroecenomico di contesto e del valore aggiunto che I'nvestitore
.& in grado di apportare a Nova Re e deila tempistica di esecuzione, il Consiglio riiene che Aumentoe di
Capitale con esclusione def diritto di opzione risponda al migliore. interesse dellEmittente; consentendo
Vingresso dellinvestitore. nefla compagine azionaria e garantendo alla Societd un immediato apporto
finanziario, neffottica di perseguimento degli obiettivi di rafforzarmento patrimoniale cui if Piano Industriale &
preordinato.

3. NATURA E PORTATA DEL PRESENTE PARERE

if presente parere di congruitd, emesso ai sensi degli artt. 2441, sesto comma, del Cedice Civile e 158,
primo comma, del D.Igs. 58/98, ha la finalita di rafforzare {informativa a favore degli Azionisti esclusi dal
diritto di-opzione, ai sensi dell'art. 2441, guinto comma, del Codice Civile, in ordine alle metodologie adottate
~ daghi Ammiriistratori per la determinazione del prezzo di emissione delle azioni ai fini del previsto Aumento
di Capitale.

Pill precisamente, il presente parere di congruitd indica i metodi seguifi dagli Amministratori pera
determinazione del prezzo di emissione delle azioni ¢ le eventuali difficolta di valutazione dagli stessk,
incontrate ed & costituilo dalle nostre considerazioni sulfadeguatezza, sotto i profile della lor
ragionevalezza e non.arbitrarietd, nelle circostanze, di tali metodi, nonché sulla loro corretta applicazione.
Nellesaminare i metodi di valutazione adoitati dagli Amministratori, non abbiamo effettuato una
valutazione esconomica. della Societda. Tale valutazione & stata svolta esclusivamente dagh
Amministratori.
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4, DOCUMENTAZIONE UTILIZZATA

Nello svolgimento del nostro iavoro abbiamo oftenuto direttamente dalla Societd i documenti e le
informazioni ritenuti utili nella fattispecie. Pili in particolare abbiamo ottenuto e analizzato la seguente
documentazione:

- relazione illustrativa del Consiglio di Amministrazione def 29 ottobre 2020 predisposta al senst degli
arlt. 2441 e 2443 del Codice civile e degli artt. 70 e 72 del Regolamento adottato con Defibera Consob
n. 11971199, per 'Aumento di Capitale con esclusione del diritto di opzione ai sensi dell’art. 2441,
quinto comma;

—  bozza del verbale del Consiglio di Amministrazione del 28 oftobre 2020 che ha approvato la
Relazione di cui sopra;

- copia del verbale del Consiglio di Amministrazione del 7 ottobre 2020 che ha accettato l'offerta
irrevocabile presentata da CPI Property Group in corso df frascrizione;

- verbale deilAssemblea Straordinaria degli Azionisti, tenutasi in data 27 agosto 2020, avente ad
oggetto il conferimento al Consiglio di Amministrazione della delega di aumentare il capitale Sociale;

-~ offerta rrevocabile sottoscrita da CPI Property Group S.A. in data 2 ottobre 2020;

— lettera di accettazions, sottoscritta da Nova Re in data 7 ottobre 2020, delf'offerta ricevuta da CP!
Property Group S.A;

- statuto della So’cie’té,' per le finalifa di cui al presente incarico;

- faimess apinion redafta dall' Advisor esterno Infermonte SIM S.p.A. emessa in data 7 attobre 2020;

- documentazione di dettaglio relativa alla valutazione predisposta dagli Amministratori, ai criteri ed
alle modalita di determinazione del prezzo di emissione delie nuove azioni di Nova Re proposto per
Foperazidne in esame;.

~  bilancio di esercizio e consalidato di Nova Re al 31 dicembre 2018, da nol assoggettati a revisione
legale, Ig cui rélazioni sono state emesse in data 12 aprile 2019;

- relazione finanziaria semestrale at 30 giugno 2019 di Nova Re, da noi assoggettata a revisiorie
cantabile limitata, la cui relazione & stata emessa in data 20 settembre 2019;

~  bilancio di esercizio e consolidato di Nova Re al 31 dicembre 2019, da nei assoggettati a revisione
legale, le cui relazioni sono state emesse in data 28 maggio 2020;

- relazione finanziaria semestrale al 30 giugno 2020 di Nova Re, da noi assoggeftata a revisione
contabile limitata, fa cui relazione & stata émessa in data 25 settembre 2020;

- piano industriale 2020-2024 dencminato "Neva Re 2020-Sailing Fast Pian”;

~  altre inforiazioni pubblicamerite disponibili relative a Nova Re &d aliri dati, documenti ed informazioni
forniti dalla Societa;

—  Informazioni pubblicamente: disponibili ritenute rilevanti 4l fint dell'applicazione delle metodologie di
valutazione selezionate;

~  andamento dei prezzi di mercato délle azioni Nova Re registrati nei sei mesi precedenti alla data della
Relazione degli Amminisiratori;

-  efementi contahill, extracontabili e di tipo statistico, nanché ogni altra informazione ritenuta utile
& fihi dellespletamento del nostro incarico.

‘Abbiamo inoltre ottenuto specifica ed espressa attestazione, mediante lettera rifasciata dalla Societa in
data 29 ottobre 2020, che, per quanto a conoscenza degli Amministratori e deila Direzione di Nava Re,
non sono intervenute variazioni rilevanti, né fatti e circestanze..charendano opportune modifiche:
significative alle assunzioni sottostanti le elaborazioni dei pia L%‘,.?J o~ ,ﬁ‘:i"apziari sopra Jichiamati,
nonché ai dati e alle infformazioni prese in considerazione né’uilg\y’” oigﬁ n{g}irdell.e"‘qost‘re. analisi efo che
poirebbero averes impatti significativi sulle valutazioni, s / 4 RN thk
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5. METODI DI VALUTAZIONE ADCTTATI DAL CONSIGLIC DI AMMINISTRAZIONE PER LA
DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI EMISSIONE DELLE AZION!

Nelfipotesi di esclusione del diritto di opzione ai sensi dell'art 2441, quinto comma, del Codice civile, i
sesto comma del medesimo articolo statuisce che il prezzo di emissione deile azioni & determinato
dagli Amministratori “in base af valore del patrimonio netto, tenendo conto, per le azioni quolate in
borsa, anche dell'andamento delle quotazioni delf' ulfimo semestre”,

L'Advisor, ie cul determinazioni sone state fatte proprie dal Consiglio di Amministrazione, ha ritenuto
di adottare, per la determinazione del prezzo di emissione delle nuove azioni, le seguenti metadologie
valutative:

a.  metodo del multipli di mercato di sacietd comparabili;
metodo della “Somma delle Parti” {c.d. “Sum of the Ports”};
¢. Mmetodo dell"analisi delle quotazioni di mercato ded fitolo azionario,

=

a. Metodo dei multipli di mercato di societi comparabili

I metodo dei multipl di mercato di societd comparabili si basa suli'applicazione alla societa oggetto di
vaiutazione di una serie di rapporti (c.d. multipli) tra le valutazioni di mercato di societa potenzialmente
comparabili ed alcurii parametri economici e finanziari ad esse relativi. Si segnala che Findividuazione
di urt campione di societd potenziaimente comiparabili & un processo necessariamente soggettivo-che,
tra l'aftro, pud comportare Pinclusione nel campione considerato di societd non direttamente efo
‘pienamente confrontabill con la societa oggetto di valutazione in termini di attivita, ambite di operativita,
dimensioni e profilo economico-finanziario.

1} campione preso a riferimento per la valutazione della Societa ha incluso: (i) le due principali societd
di investimento immobiliare quotate in ltalia: COIMA RES SHQ e IGD SQ; (i) una selezione dei
principali c.d. real estate investment trust ("REIT”) o sotieta sostanzialmente assimilabili operanti in
Europa. contirientale con focus sulla gestione e locazione di immobili ad uso direzionale &
commerciate/retail- Alstria Office, Covivio, Eurocommercial Properties, Gecina, inmobiliaria Colonlat,
Klépierre, Mercialys, Merlin Properties, Uniball-Rodamco-Westfield & Wereldhave. L'inserimento nel
campione di societa europee, pur essende la socletd caratterizzata da una ridotta capitalizzazions, &
stato effetiuato per avere ulteriori elementt di confronto nell'applicazione del metodo in presenza di un
limitato numero di societa quotate Hallane potenzialmente comparabifi.

Quali moltiplicatori, sono stati utifizzati | parametri PINAV (P/Net Asset Value) e PINNNAV (P/Triple
Net Asset Value), ché risultano comunemente applicati nella vafutazione di societa operanti nel settore
del real estate. Lintervallo di valori derivante dallapplicazione della metodologia & stato determinato
sulla base dei moltiplicatori PINAV e PINNNAV correnti medi delle societa del campioné {relativi alle
societa italiane ed allintera campione) calcolati sulla base degli ulfimi dati di NAV & NNNAV pubblicati
applicati al NAV e al NNNAY al 30 giugno 2020 della Societa, considerando:

«  FPapplicazione di uno sconto ai moltipticatori di societa comparabili, compreso fra il 30% ed il 35%,
in considerazione delle significative differenti caraltteristiche della Societa rispetio alle societa
comparabili in termini di: (i) minore liquiditd/dimensioni della Societd; (i) attuale performance
reddituale e finanziaria delia Societd, caratterizzata da risultati economici fortemente influenzati
da elevati costi di struttura in rapporio al portafoglio immobiliare, da un élevato peso delle
rivalutazioni immobilian sui fisultati operativi e da una maggiore onerosita dell'indebitam
finanzidro; (i) attuale assenza di distribuzione di dividendi significativi da parte della Societd;

. l'applicazione di un premio di controllo connesse all' Operazione compreso tra it 15% ed il 2
coerente con i prem; relativi ad offerte pubbliche di acquisto obbligatorie effettuate sul mercato
italiano.
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Gl Amministratori hanno evidenziato che non scno stati applicall moftiplicator? relativic ai risultati
economici, in considerazione degli attuali risultat! reddituali registrati daitar Societa, caratierizzati da
una marginalitd operativa ancora limitata (derivante anche dal rapporto tra costi di struttura e
patrimonio immebiliare) rispetio alle societa potenzialmente comparabili. :

| dati per il calcolo dei moltiplicatori delle societa del campione sono stati tratti da FactSet, da bilanci .
& documenti societari.

Sulla base dei risvitati ottenuti dall'applicazione del metodo dei multipli di mercato di societa
comparabili, & stato individuato un valore per azione delia Societa compreso tra Euro 1,66 ed Euro
2,14 con lapplicazione del moltiplicatore P/NAV e compreso tra Euro 1,60 ed Euro 2,19 con
I'applicazione del moltiplicatore P/NNNAV.

b. Metodo deila “Soimma délls Parti” {“Sum of the Parts”}

I metode della "Somma delle Parti” (“Sum of the Parts™), determina il valore del capitale economico
della Societa attraverso la somma deile seguenti componenti: (i) NAV immobiliare; (ji) altre
attivitd/passivita; (iii) valore attuale netto dei costi di hofding.

L'applicazione delta metodologia in oggetto é stata effettuata sulla base dei valori degli immobili e delle.
altre-attivitd/passivita risultanti dal bilancic consolidato al 30 giugno 2020 ed il vaiore attuale netto dei
costi di holding & stato determinato applicando una rendita perpetua ai costi di holding annualizzati
relativi al primo semesire 2020, assumendo la natura ricorrente degli stessi e I'assenza de! relativo
effetto fiscale.

Lintetvallo di'valori detivante dal'applicazione della metodoiogia & stato determinato applicando una
sensitivity analysis che considera: (i) uno sconto sul GAV (Gross Asset Value) degli iImmobili compreso
tra lo 0% ed i 10%, {ii) un tasso di attualizzazione def costi di holding pari al 10% (corrispondente ad
un moltiplicatore P/E di 10x) con una variazione del +/~ 0.50%:

Gli Amministratori hanno evidenziato che le risultanze di tale metodologia sono fortemente dipendenti
dalle assunziohi in merito al possibile sconto sul GAV immobiRare (il cui impatio. sulla valutazione &
significativamente influenzato anche dal c.d. Loan to Value, ¢che si rifiette sul NAV immoabiliare) ed
allattualizzazione dei costi di holding.

Sulla base dei risultati ottenuti dall'applicazione del metcdo della “Somma delie Parti” (“Sum of the
Parts"y, & stato individuato un valore per azione della Socistd compresg tra Euro 1,6\0’ ed Euro 2,40,

basa sull'assunto
T Ung scenario di

in particolare, il prezzo ufficiale medio ponderato del titolo (c.d. VIWAP) reaistrai 'sul- MTAfd'al titolo
Nova Re & nisultato pari: (i) ad Euro 2,67 nel perlodo successivo al c.d. COVEEMQ otﬂ’break (Con un
prezzo minimo pari ad Euro 2,50 ed un prezzo massimo pari ad Euro 3,41); (if) ad Euro 2,62 nefluitimo
semestre (ton un prezzo minimo part ad Euro 2,50 ed un prezzo massimo pari ad Euro 2,89 ed una
performance paria -13,1%); (i) ad Euro 2,53 nelfuitimo mese {con un prezzo minimo pari ad
-2,50 ed un prezzo massimo part ad Euro 2,60); {iv) ad Eurg 2,51 il 6 ottobre 2020.

La significativita dei prezzi di mercato considerati potrebbe essere influenzata dalla. limitata Haquidita
che caratterizza i titolo azionario della Societa; a tale riguardo gli Amministratori hanno evidenziato,

~

e
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ad esempio, che: (i) nel periodo successive al ¢.d. COVID-18 out break, le azioni della Societd hanno
registrato una performance negativa significativamente piti ridotta vispetto al campione di societd
quotate comparabifi; () le attuali valutazioni di mercato della Societd esprimono moltiplicatori
sostanzialmente allineati efo su livelli paragonabili a quelli medi del campione di societd quotate
comparabili considerato, pur in presenza delle significative differenze sopra evidenziate. Alla luce di
guanto sopra riportato, nel'analisi delfe guotaziont di mercato del titolo si & ritenuto di non considerare
alcun premic per it controllo,

Gli Amministratori hanno inolire evidenziato che I'analisi deile quotazioni di mercato del titolo, in
considerazione di guanto sopra evidenziato, assume una limitata rievanza nelle valutazioni effettuate
& che, pertanto, avuto anche riguardo afle risultanze delie altre metodologie di valutazione anche con
riferimento al confronto di Nova Re con le societa quotate comparabili considerate, appare ragionevole
che il Prezzo di emissione présenti uno sconto significativo rispetto alle quotazioni di mercato déi titolo.

Da ultimo, gli Amministratori hanno riscontrato che, sulla base dei risultati ottenuti &a]l'applicaz_ione delle
suddette metodologie valutative sopra riportate, il Prezzo di Sottoscrizione unitario pari a Euro 2,36 risulta:

- superiore al valore massima individuata con la metodoiogia dei multipli di mercato {compreso tra Euro
1,66 ed Euro 2,14 con applicazione del moltiplicatare “P/INAV" e compreso tra Euro 1,60 ed Euro 2,19
con l'applicazione del moltiplicatore “P/INNNAV"), e

- inprossimita del valore massimo del range di valutazione individuato con il metodo della “Somma delle
Parti".

6. DIFFICOLTA’ DI VALUTAZIONE RISCONTRATE DAL CONSIGLIO Di AMMINISTRAZIONE

Gli Amministratert hanno evidenziato che, nell'ambito delle metodologie generaimente utilizzate nelle analisi
valutative, non sono state ritenute applicabili le seguenti: (i) metodo dei flussi di cassa attualizzati (DCF) elo
metodo dei flussi di dividendi attualizzati (DDM); (ii) metodo dell'analist di precedent] transazioni comparabili;
(i) metodo delfanalisi dei target price degli analisti. In particolare:

« i metodi DCF/DDM non sono statli applicadi in quanto: {J) il Piano Industriale della Societd & un
business plan c.d. post-money, che assume T'effettuazione di operazioni di aumento di capitale ed
operazioni di investimento immobiliare in relazione alle quali, ad oggi, non vi sono accordi
vincolanti; {ii} la versione “As js” delie proiezioni economico-finanziarie della Societa inclusa nel
modello del piano, non pué essere considerata pienamente rappresentiativa dei risultati che
potrebbero essere realizzati dalla Societa in uno scenario c.d. pre-money, iri quanto non tiene in
considerazione a realizzazione di eveniuali possibili iniziative che potrebbero caratterizzare {ale
scenario, quali ad esempio possibili interventi sulla struttura di costi. Gli Amministrator] evidenziano
inoltre che il Piano industriale, essendo stato predisposto nel novembre 2019, non fiene In
considerazione possibili impatti legati al manifestarsi della pandemia da COVID-19 e che non &
stata predisposta una versione aggiornata def Piano Industriale;

» il metodo dellanalisi di precedenti transazioni comparabili non & state applicato in quanto,
riferendosi a operazioni effettuate in passato, non consentirebbe di tenere conto delle significative

. evoluzioni registrate nel centesto di fiferimento a seguito delle incertezze connesse alla diffusione
della pandemia da COVID-19;

» il metodo dellanalisi dei farget price deglf analisti non & stato applicato in considerazione
delfattuale assenza di una copertura del titolo da parte di analisti di equity research con la
pubblicazione di target price. Gli Amministratari evidenziano, inoltre, che Jultima equity research
disponibite sul titolo risale al maggio 2019 e che i risultati consuntivi della Societa deli'esercizio
2019 sono stafi significativarmente inferiori alle stime contenute in tale ricerca. -
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7. RISULTATI EMERSI DALLA VALUTAZIONE EFFETTUATA DAL CONSIGLIO DI
AMMINISTRAZIONE

Gli Amministratori, facendo proprie le valutazioni dell’Advisor, hanno determinato il prezzo unitario delle
‘azioni di nuova emissione in Euro 2,36, coerenfemente conh guanto indicato nelfOfferta dell'investitore
accettata daita Societd. Tale prezzo, come indicato, & interamente imputato a capitale, senza la previsione
di aleun sovraprezzo.

8. LAVORO SVOLTO

Al fini delfespletamento del nostro incarico, abbiamo svalto le seguenti principali attivita:

« esaminatole bozze dei verbali del Consiglio di Amministrazione della Societa del 7 e 29 otiobre
2020; :

* esaminato il verbale dell' Assemblea Straordinaria degli-Azionisti, tenutasi in data 27 agosto 2020,
avente ad oggetto I conferimento al Consiglio di Amministrazione della delega di aumentare i
capitale Sociale;

« esaminato 1a lettera d'impegno sottoscritta da CP Property Group S.A. in data 2 oftobre 2020;

-+ esaminaia lettera di accettazione, softoscritta da Nova Re in data 7 oftobre 2020, allofferta
ricevuta da CPI Praperty Group S.A,;

* svolto una lettura critica delle bozze della Relazione degli Amminisiratorf che ¢i sono state
progressivamente messe a disposizione dalla Socleta prima dell'approvazione della medesima
nella prima parte della seduta odiemna e, iy particolare, dei metodi di valutazione adottati dagli
Amministratori, al fine di riscontrarme ['adeguatezza, sotio I profilo di ragionevolezza e ron

arbitrariets;

» svolto una lettura critica della faimess opinfon emessa dalf Advisor Infermante SIM S.p.A. in data
7 ottobre 2020;

« esaminato, perle finalita di cui al presente lavoro, lo statuto vigente’-della Societa;

« analizzato, sulla base di discussioni con gli Amministratori, # lavoro da lore svolto per

Pindividuazione dei criteri di determinazione del prezzo di emissiane delle nuove azioni ohde
riscontrarne Tadeguatezza, in quanto, nelle circostanze, ragionevoli, motivati e non arbitrari;

« riscontrato la completezza e non contraddittorieta delle mofivazioni de! Consiglio di
Amministrazione riguardanti | metodi vaiutativi da esso adottati ai fini della fissazione del prezza di
emissione delle azioni;

« considerato gli elementi necessari ad accertare che tali metodi fossero tecnicamente idonei,
nelle specifiche circostanze, a determinare il prezzo di emissione delle nuove azioni;

s analizzato la documentazione disporiibile pubblicamente sulla Nova Re é sul fitolo rappresentato
dall'azione ordinaria Nova Re;

+  analizzafe 'andamento delle quotazioni di borsa del titole Nova Re nel sel mesi precedent la
data della Relazione degli Amministratori;

o verificato la coerenza dei dati utilizzati dagli Amministratori con le fonti di riferimento;

« verificato la corrispondenza tra ja- documentazione ricevuta nel corso deffincarico e le versioni
finali dei documenti fatti propri dal Consiglio di Amministrazione;

» oftenuto un'atiestazione sottoscritta dal legale rappresentante di Nova Re, anche a nome del
Consiglio di Amministrazione, che evidenzia la circostanza che alla data:delia, presente relazione
non sono maturate circostanze modificative dei dati e dei cohtenutt dalia documentaztone
anai:zzata neé si song verzﬁcatl eventi tali da madificare le cgnctusmm ragg tedd '}_Canszglao d:

del Aumento di Capltaie
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9. COMMENT! E PRECISAZION|I SULL’ADEGUATEZZA DElI METODI DI VALUTAZIONE
ADOTTATI DAGL! AMMINISTRATORI DEL PREZZO Di EMISSIONE DELLE AZION!

La Relazione predisposta dagli Amministratori per illustrare 'operazione di Aumento di Capitale in esame
descrive ie motivazioni sottostanti le scelte metodologiche dagli stessi effeftuate e il processo logico seguito
ai fini defla determinazione del prezzo di emissione delle azioni af servizie del suddetto Aumento di Capitale.

Al riguardo, in considerazione delle caratteristiche delfoperazione, esprimiamo di seguilo le nostre
considerazioni sulladeguatezza, in termini di ragionevolezza e non arbitrarietd, dei metodi di valutazione
adottati dall' Advisor e fatti propri dat Consiglio di Amministrazione:

~  ai sensi dellart. 2441, sesto comma, del Codice civile il prezzo di emissione delle azioni, nel caso
di esclusione del diritto di opzione, deve essere delerminalo “in base al valore del patrimonio netfo,
tenendo conto, perle azioni quotate in mercati regolamentafi, anche deif andamento delle quotazioni
nelf'uftime semestre”. Con riguardo alf'espressione “valore del patrimonio netto”, si ritiene che tale
valore debba intendersi non come valore patrimoniale in senso stretfo, quanto piutfosto quale valore
corrente defla societa, individuato sufla. base di criteri di valutazione elaborali dafla scienza
sconomica e ritenuti adeguati nelle specifiche circostanze in tui'si colloca Poperazione di aumento
di capitale sociale. Con riguardo poi al riferimento allandamento delle quotazioni nelfultimo
semesfre”, la prassi e la dottrina sono concordi nel ritenere che non debba farsi necessariamente
riferimento a una media delle quotazioni del semestre, ma sia possibile utilizzare anche pid limitati
periodi di osservazione, a seconda delle circostanze e delle peculiari caratteristiche del titolo,
sempre al fine di individuare il valore corrente della societa emittente;

—~  ia valutazione del capitale economico della Societa e stata effettuata dal Consiglio di
Amministrazione per le finalitd specifiche delioperazione in esame, utifizzando metodi
comunemente accettati e largamente condivisi dalla prassi professionale in sede di valutazione di
societa operanti nel settore immobiliare,;

- l'approccio metodologico comiplessivamente adottato dagli Amministratori, attraverso 'applicazione
di una pluralitd di metodi, risulta in linea con la prassi valutativa e la tecnica. professionale.

- [a valutazione della Societd & stata effettuata sulla base dell'attuale configurazione economico,
patrimoniale e finanziaria e delle prospettive futuré defla Societa aufonomamente considerata. {c.d.
ottica stand alone), senza guindi tenere conto di potenziali sinergie derivanti dall'Operazione e di '
costi straordinari relativi all' Operazione;

- nell'applicazione dei metodi: prescelti, gli Amministratori hanno opportunamente considerato le
caratteristiche e i limiti impliciti in clascuno di essi, sulla base delia prassi valutativa professionale,
nazionale ed internazionate, normaimente seguita;

-~ le metodologie di valutazione prescelte sono state considerate come parte Inscindibile di un’
processo di valutazione unico, in virti del rapporto di compiementarita tra le stesse instaurato;

~  la metodologia dei multiphi di mercato deriva it valore di una societa dalla valutazione attribuita dal
mercato ad altre societd aventi caratteristiche comparabili, deferminando it rapporie tra i valore

. borsistico di socleta comparabili e talune grandezze finanziarie e applicando successivamente i multipli
cosi determinati alle corrispondenti grandezze finanziarie della societd oggetto di valutazione al fine di
determinarne il valore, 1i riferimento a tale metodologia & comunemente accettato e utilizzato a livello
sia nazionale sia internazionale ed & in linea con il costante comportamento della prassi professionale.
Gli Amministratori della Societa hadno Ifwlividuato, in quanto ritenuli maggiormente significativi, i
multipli Price/Net Asset Value (P/INAV) e Price/Tripie. Net Asset Value (P/INNNAV), che. risuitano
comunemente utilizzati nefla valitazione di societd attive nel seftore immobiliare. Le séelte
metodologiche effettuate dagli Amministratori nello sviluppo e nelfapplicazione di tale metodo
valutativo, iflustrate nelf'ambito della Relazione,-appaiono ragiongvoll e in linea con la dottring;

- it metodo-della Somma delie Parti é stato sviluppato sulla base del NAV immebiliare, al quale son
state aggiunte/sattratte i@ altre attivita/passivitd e i costi di holding. Anche tale approccio
comunemente accettato nella prassi delle valutazioni di societd attive nel settore del real estate e
le relative sceite metodologiche, da noi verificate anche sulla base della documentazione di dettaglio
fornitaci dalla Societa, appaiono ragionevoli e non arbitrarie;
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~ le quotazioni di borsa rappresentanc un parametro normalmente utilizzato per la valutazione di
societd quotate, Infatti, le quotazioni di borsa esprimong, di regola, il valore attribuito dal mercato
alle azioni oggetto di trattazione e, conseguentemente, forniscone indicazioni rilevanti in merito al
valore della societd cui le azioni si riferiscono, in quanto riflettono le informazioni a. disposizione
degli analisti e degli investitori, nonché le aspettative degli stessi circa 'andamento economico e
finanziario della societa. In effetti, il riferimento. ai corst di borsa & comunemente accettate a livello
sia nazionale, sia internazionale ed & costantemente utilizzato nella prassi professionale, ove sitratti
di societa con azionhi quotate in mercati regolamentati. 1l riferimento ai corsi di borsa trova conforto
anche nel disposto del sesto comma dell'art. 2441 det Codice civile:

- peralfre, come ampiamente riconosciuto dalla prassi valutativa & dalla dottfina, i valoki delle
quotazioni di borsa costituiscono un punto di riferimento pilt o meno significative anche in
considerazione delle specifiche caratteristiche det titola.

—  nel caso di-specie, il Consiglio di Amministrazione ha analizzato 'andamento del titolo Nova RE su
diversi orizzonti temporali successivi al cd. covid outbreak (23 febbraio 2020} e antecedent] alia data
del Consiglio di Amministrazione che ha deliberato di accettare la proposta dell Investitore. Tutti gli
orizzonti temporali prescelti hanno restituito valori superiori rispetto al prezzo di emissione
individuato dagli Amministratori (Euro 2,67 la media 23 febbraio — 6 ottobre 2020, Euro 2,62 fa media
del semestre anteriore al 6 ottobre 2020, Euro 2,53 la media dell'ultimo mese antefiore al 6 ottobre
2020). Gli Amministratori hanno ritenuto di atiribuire nelle circostanze una rilevanza inferiore al
metodo delle quotazioni di borsa rispetto a quella attribuita agli altri due metodi sopra richiamati, in
quanto le quotazioni di borsa della Societa successive al cd. covid outbreak sonc state impattate
dafla limitata liquidita che caratterizza il titolo azionario della Societa e hanno registrato una
performance negativa significativamente pit ridotta rispetto al camplone di societd quotate
comparabill. A {ale riguardo, le autonome verifiche e analisi di sensitivitd da nol elaborate
confermano le conclusioni raggiunte dagli Amministratori in termini di limitata liquidita del titolo Nova
RE S1IQ e di suo peculiare andamento a seguito del cd. covid outbreak rispetto ai comparables
guotati;

—  alfaluce di quanto sopra, |a scelta del Consiglio di Amministrazione di attribuire rilevanza preminente
alle risuitanze del metodo dei multipli di mercata (il prezzo di emissione di Euro 2,36 risuita superiore
at valore massimo individuato sia con I'applicazione del moitiplicatare “P/NAV”" - Euro 1,66/ 2,14 -
sia con Fapplicazione del moltiplicatore "P/NNNAV? - Eura 1,60 /2,19 - ) e della “Somma delle Parti"
(il prezzo di emissione di Euro 2,36 si colloca in prossimita del valore massimo del range di
valutazione individuato con tale metodo, comipreso tra Euro 1,60 ed Euro 2,40) appare, nelle
specifiche circostanze e tenuto conto delle motivazioni fornite al riguardo nella Relazione,
ragionevole e rion arbitraria;

- laRelazione ifustra e fornisce e ragioni in merto alle ulteriori metodologie che gli Amministratori hanno
ritenuto non utilizzabili nel caso di specie, vale a dire le metodologie finanziarie DCF/DDM, | multipli di
transazioni comparabili el metodo dei farget price degli analisti. Alia luce deélle motivazioni foenite dagli
Amministratori nefta loro Relazione, la scelta di non adottare le richiamate metodologie appare nelle
specifiche circostanze motivata e non arbitraria.

verifiche al riguardo. Parimenti non abbiamo effetiuato una autonoma valitazione éc

: e del Gruppo.
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Esula inoltre dalla nostra attivita ogni considerazione circa le determinazioni degli Amministratori in ordine
alla struttura della complessiva operazione e alle ragioni.che giustificano I'esclusione del diritto di opzione,
nonché ai relativi adempimenti richiestt dalla disciplina societaria e dalla normativa di settore, alla
tempistica, all'avvio e all'esecuzione dell' operazione stessa,

Si segnalano | seguenti aspetti di rilievo:

~  levalutazioni precedentemente lllustrate si basano sulia Relazione Finanziaria Semestrale consalidata
della Societa al 30 giugno 2020 e sull'assunzione che, rispetto allo stesso, non si siang verificati eventi
tali da modificare in modo significative il profilo patrimoniale, economice e finanziario della Societa e
del relativo Gruppo;

-~ nellambito deilapproccio metodologico camplessivo, gli Amminisfrateri non hanno  utilizzato
metodologie valutative diverse dall'analfisi dei multipli di mercato di societd comparabili, dal metodo
della Somma delle Parti e dall'analisi del prezzo di mercato del titolo, Nel caso specifico, metodologie
diverse da quelle appena richiamate sono state ritenute dagli Amministratori non applicabili nelle
circostanze, con motivazioni riportate nelia Relazione oggetto di nosire considerazioni nel precedente
paragrafo 8. La mancata applicazione di metodi alternativi rispetto a quelli individuati dagh
Amministratori, seppur derivante dalle motivazioni sopra esposte, rappresenta una oggettiva difficoita
nell'espietamento dell'incarico;

- le valutazioni di mercato, come quelie basate sul multipli di mercato e sulie quotazioni di borsa, pur se
mitigate dal riferimento non gid a dati puntuali benst a medie relative ad armpi archi temporali, sono
soggette-all'andamento proprio dei mercati finanziari. L'andamento dei mercati finanziari e delle borse,
sia italiani sia internazionall, ha evidenziato una tendenza a presentare oscillazioni rilevanti nel corso
del tempo soprattutto in.refazione allincertezza del guadro economico generale, tanto pid accentuata
nelle circostanze dallemergenza sarnitaria relativa al COVID-19. A influenzare 'andamento dei titoii
possono anche intervenire pressioni’ speculative in. un. senso o nell'altro, del tulto slegate daile
prospettive economiche e finanziarie delle singole societa. L'applicazione dei metodi di mercato pus
individuare, pertanto, valori tra loro differenti, in misura pit o meno significativa, a seconda del
momento in cul sl effeltul la valutaziorie.

— i prezzi di mercato considerati per le anafisi si riferiscono a un ofizzonte temporale che presenta un
limitato numero di giorni di negoziazione successivi alla pubblicazione dei risultati della Sociéta relativi
al primo semeéstre 2020, avvenuta in data 25 seftembre 2020, e, pertanto, tali prezzi di mercato
potrebbero non riflettere interamente Fapprezzamento da parte del mercato di tali informazioni. Inoltre,
le azioni della Societa presentano, in termini di controvalore scambiato e di volumi in rapporto al
capitale della Societa, una limitata liquidita, aspetto che & stato oggetto di vaiutazione da parte degti
Amminisiratori sotte il profilo della significativita dei prezzi di mercato del titolo;

~ i dati utilizzati per le valutazioni e risultati derivanti dali'applicazione defle metodologie di valutazione,
dipendeno in misura sostanziale dalle ipotesi macroeconomiche, di scenario e da possibili evoluzioni
dell'atiuale contesto. di operativita della Societd. L'attuale incertezza macroeconomica e possibili
cambiamenti di variabili di contesto, possono influenzare, anche in misura significativa, il quadro di
riferimento delle valutazioni. Tra gl elementi di incertezza si evidenzia anche |a diffusione defla
pandemia CQVID-19, che, sebbene sia un fehomeno noto, pud comportare conseguenze non
attualmente preveditili sull'attivita della Societa e sul quadro di riferimento delle vatutazioni,

-~ le valutazioni effettuate risentono dei limiti @ delle specificita che caratterizzano le diverse metodolagie
di valutazione utilizzate; nonché delle relative ipotesi ed assunzioni;

— e valutazioni sono state condotte considerando la Sacietd in condizioni di normale funzionamento, in
ipotasi di continuita aziendale e autonomia operativa, senza considerare potenziali benefici e sinergie
connassi all'Cperazione o costi straordinar relativi allOperazione ed assumendo che non vi siano
impatti negativi suila Societd o sul relativo Gruppo e sulla normaie attivitd degli stessi deriyanti
dal'Operazione;
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11. CONCLUSIONI

Sulla base della documentazione esaminata e delle procedure sopra indicate, e tenuto conto della natura
e portata del nostro lavoro, cosi come riportato nel presente parere di congruita, fermo restando quanto
evidenziato al precedente paragrafo 10, rteniamo che i metodi di valutazione adottati dagh
Amministratori siano adeguati, in quanto nelle circostanze ragionevoli e nor arbitrari & che gii stessi siano
stati correttamente applicati ai fini della determinazione del prezzo di emissione, pari a Euro 2,36 per
azione, delle n. 11.012.555 nuove zzioni di Nova Re, nell'ambito dellAumento di Capitale con
esclusione del diritto di opzione riservato-a CPI Property Group,

Roma, 29 ottobre 2020

ton S.p.A. (
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Allegato sub "C" al Rogito n. 2634

STATUTO
DELLA SOCIETA' PER AZIONI "NOVA RE SIIQ S.p.A." CON SEDE IN
ROMA
TITOLO I
DENOMINAZIONE - SEDE - DURATA
ART. 1 - Denominazione

E' costituita una Societa per Azioni denominata "Nova Re
SIIQ S.p.A.".
La Societa manterra la qualifica di SIIQ fino alla definiti-
va cessazione del regime speciale delle societa di investi-
mento immobiliari quotate nei casi previsti dalla normativa
— anche regolamentare - di volta in volta applicabile.

ART. 2 - Sede
La Societa ha la sua sede legale nel comune di Roma.
La Societa, nei modi e nelle forme di legge, potra istituire
o sopprimere sedi secondarie, stabilimenti, filiali, agen-—
zie, wuffici senza rappresentante stabile, rappresentanze,
succursali e depositi sia in Italia che all'estero.

ART. 3 - Durata
La durata della Societa & fissata fino al 31 dicembre 2050 e
potra essere sciolta anticipatamente e prorogata con delibe-
razione dell'Assemblea degli Azionisti.

TITOLO II
OGGETTO SOCIALE
ART. 4 - Oggetto sociale

La Societa ha per oggetto:
1. 1l’assunzione e la gestione di partecipazioni in societa
od Enti, italiani o esteri, che svolgano qualsiasi attivita
di carattere industriale, immobiliare, finanziario, commer-
ciale, o altre attivita ausiliarie delle precedenti con pre-—
cisazione che detta attivita non €& svolta nei confronti del
pubblico, ma soltanto nei confronti di societa controllate,
o collegate ai sensi dell’articolo 2359 Codice Civile;
2. 1l'esercizio del finanziamento alle societa direttamente
od indirettamente controllate o direttamente collegate, ov-
vero verso altre societa dalle partecipate controllate, non-—
ché verso o per le stesse, la gestione della tesoreria e
1’effettuazione di ogni operazione finanziaria, attiva e
passiva, in proprio o per mandato delle sopra menzionate so-
cieta, ivi compreso il rilascio, 1l’acquisto o la negoziazio-
ne di accettazioni bancarie;
3. 1l’assistenza allo sviluppo della programmazione economi-
ca, amministrativa, organizzativa, commerciale e finanziaria
delle societa od Enti in cui partecipa o di altre imprese
dalle partecipate controllate e/o a queste collegate;
4. 1l"acquisto, la wvendita, la permuta, la costruzione e la
locazione di immobili di ogni tipo;
- 1l"acquisto di aziende, rami di azienda o di beni azienda-

1i;



— la gestione di immobili di proprieta sociale o di terzi;

- lo svolgimento di qualsiasi attivita nel campo edilizio,
ivi comprese le opere di demolizione, di costruzione, di ri-
strutturazione, di manutenzione sia ordinaria che straordi-
naria;

- 1’assunzione di mutui per finalita connesse all’oggetto
sociale;

— 1l’assunzione e la concessione di appalti di qualsiasi tipo
nel campo edilizio con privati ed enti pubblici e la presta-
zione di servizi inerenti;

- la prestazione di tutti i servizi e consulenze connessi al
settore immobiliare, comprese le ricerche di mercato, le ri-
cerche e la raccolta di materiale e documenti inerenti al
settore immobiliare e la prestazione di tutti i servizi in
genere inerenti e conseguenti alla promozione e gestione di
iniziative immobiliari.

La Societa potra altresl compiere tutte le operazioni finan-
ziarie (senza che le stesse siano esercitate nei confronti
del pubblico o rivestano carattere di prevalenza o formino
oggetto dell’attivita propria dell’impresa), commerciali,
industriali e immobiliari, che 1’Organo Amministrativo ri-
terra strumentali per 1l conseguimento dell’oggetto sociale,
anche assumendo obbligazioni, prestando fidejussioni e con-
cedendo ipoteche per le operazioni creditizie che si rendes-—
sero a tal fine necessarie ed opportune.

La Societa potra altresl assumere la gestione di imprese e
stabilimenti di proprieta di terzi in localita diversa dalla
propria sede.

Sono tassativamente escluse dall’oggetto sopra indicato:

— l’esercizio professionale nei confronti del pubblico delle
attivita riservate di cui al D. Lgs. 24/02/1998 n. 58;

— 1l’esercizio nei confronti del pubblico delle attivita di
cui all’art. 106, commi 1 e 4 del D. Lgs. 01/09/1993 n. 385;
- le altre attivita ©riservate ai sensi del D. Lgs.
01/09/1993 n. 385.

Le attivita della Societa saranno compiute nel rispetto del-
le seguenti regole in materia di investimenti in immobili,
di limiti alla concentrazione del rischio e di leva finan-
ziaria:

a. la Societa non investe in un unico bene immobile avente
caratteristiche urbanistiche e funzionali unitarie: (i) di-
rettamente, in misura superiore ai 2/3 del valore totale del
proprio patrimonio immobiliare; e (ii) direttamente, e/o per
il tramite di societa controllate, fondi immobiliari e altri
veicoli di investimento immobiliare, in misura superiore ai
2/3 del valore totale del patrimonio immobiliare del gruppo
ad essa facente capo (il “Gruppo”). A tale proposito si pre-
cisa che, nel caso di piani di sviluppo oggetto di un’unica
progettazione urbanistica, cessano di avere caratteristiche

urbanistiche e funzionali unitarie quelle porzioni del bene



immobile che siano oggetto di concessioni edilizie singole e
funzionalmente autonome o che siano dotate di opere di urba-
nizzazione sufficienti a garantire il collegamento ai pub-
blici servizi;

b. la Societa non pud generare: (i) direttamente, canoni di
locazione, provenienti da uno stesso conduttore o da condut-
tori appartenenti ad uno stesso gruppo, in misura superiore
ai 2/3 del totale dei canoni di locazione complessivi della
Societa; e (ii) direttamente, e/o per il tramite di societa
controllate, fondi immobiliari e altri veicoli di investi-
mento immobiliare, canoni di locazione, provenienti da uno
stesso conduttore o da conduttori appartenenti ad un medesi-
mo gruppo, in misura superiore ai 2/3 del totale dei canoni
di locazione complessivi del Gruppo;

c. la Societa pud assumere: (i) direttamente, indebitamento
finanziario (inclusi i debiti finanziari verso le societa
controllate e la societa controllante), al netto delle di-
sponibilita liquide ed attivita equivalenti e dei crediti
finanziari verso la societa controllante, per un valore no-—
minale complessivo non superiore al 70% della somma del va-
lore totale del proprio patrimonio immobiliare, del wvalore
di bilancio delle partecipazioni in societa controllate e
del valore nominale dei crediti finanziari verso societa
controllate; e (ii) direttamente e/o per il tramite di so-
cieta controllate, fondi immobiliari e altri veicoli di in-
vestimento immobiliare, indebitamento finanziario consolida-
to (inclusi 1 debiti verso la societa controllante), al net-
to delle disponibilita liquide ed attivita equivalenti e dei
crediti finanziari verso la societa controllante, per un va-
lore nominale complessivo non superiore al 70% del wvalore
totale del patrimonio immobiliare del Gruppo.

I suddetti 1limiti possono essere superati in presenza di
circostanze eccezionali o, comunque, non dipendenti dalla
volonta della Societa. Salvo il diverso interesse degli
azionisti e/o della Societa, il superamento non potra pro-
trarsi oltre 24 mesi.

In deroga a quanto sopra previsto, 1l limite dei 2/3 di cui
al paragrafo (b) che precede non si applica qualora i beni
immobili della Societa siano locati a conduttore/i apparte-
nente/i ad un gruppo di rilevanza nazionale o internaziona-
le.

Le regole in materia di investimenti in immobili, di limiti
alla concentrazione del rischio e di leva finanziaria previ-
sti dai precedenti commi 5, 6 e 7 troveranno applicazione
fino a quando la Societa manterra la qualifica di SIIQ. Ve-
nuta meno la qualifica di SIIQ, con conseguente definitiva
cessazione del regime speciale delle societa di investimento
immobiliari quotate nei casi previsti dalla normativa - an-
che regolamentare - di volta in volta applicabile, tali re-
gole cesseranno di produrre effetto.



TITOLO III
CAPITALE SOCIALE - AZIONI
ART. 5 — Capitale sociale

I1 capitale sociale & determinato in Euro 37.274.898,13
(trentasettemilioniduecentosettantaquattromilaottocentono-
vantotto virgola tredici) diviso in numero 11.012.554 (undi-
cimilionidodicimilacinquecentocinquantaquattro) azioni senza
valore nominale.
Il capitale sociale potra essere aumentato anche con 1l'emis-
sione di azioni aventi diritti diversi da quelli incorporati
nelle azioni gia emesse. L'Assemblea degli azionisti potra
delegare all'Organo Amministrativo la facolta di aumentare
il capitale sociale ai sensi e nei termini di cui all'art.
2443 del codice civile. I conferimenti potranno avere ad og-—
getto anche beni diversi dal denaro.
L'Assemblea, convocata in sede Straordinaria, in data 27/31
agosto 2020, ha deliberato di attribuire al Consiglio di Am-—
ministrazione, ai sensi dell'art. 2443 del codice civile, la
facolta di aumentare 11 capitale sociale, a pagamento, in
una o piu volte, anche in via scindibile, entro il 31 otto-
bre 2020, per 1l’importo massimo complessivo di Euro
60.000.000,00 (sessantamilioni wvirgola zero =zero), compren-—
sivo dell'eventuale sovrapprezzo, anche con esclusione del
diritto di opzione ai sensi dell'art. 2441, comma 4, primo
periodo, e dell'art. 2441 comma 5, del codice civile in
quanto: (i) da effettuarsi mediante conferimenti di beni in
natura afferenti 1’oggetto sociale (quali, a mero titolo me-
ramente esemplificativo e non esaustivo, aziende, rami d’a-
zienda, beni immobili, partecipazioni e/o contratti di lea-
sing), con facolta di avvalersi delle disposizioni contenute
nell’art. 2343-ter del codice civile ed eventualmente di
prevedere - nel caso di esistenza di eventuali diritti di
prelazione sui beni oggetto di conferimento - eventuali con-
ferimenti alternativi; e/o (ii) da effettuarsi a favore di
investitori istituzionali e/o investitori di medio lungo pe-
riodo (persone fisiche e/o giuridiche) e/o partner commer-
ciali e/o finanziari e/o strategici, in ogni caso individua-
ti dal Consiglio di Amministrazione.
L"Assemblea Straordinaria degli Azionisti ha, inoltre, deli-
berato di conferire al Consiglio di Amministrazione ogni piu
ampio potere e facolta: (i) fissare, per ogni singola tran-
che, modalita, termini e condizioni tutte dell’aumento di
capitale, ivi incluso a titolo esemplificativo il potere di
determinare, per ogni singola tranche, i destinatari, la
scindibilita o inscindibilita, il numero e il prezzo di
emissione delle azioni da emettere (compreso 1l’eventuale so-
vrapprezzo), 1l’eventuale assegnazione di warrant in ragione
della sottoscrizione delle nuove azioni, le modalita e tem-
pistiche di sottoscrizione, il tutto in ogni caso nel ri-
spetto dei criteri stabiliti dalla legge, ivi incluso dal-



1l’art. 2441, comma 6, del codice civile; (ii) dare attuazio-
ne ed esecuzione all’Aumento di Capitale secondo quanto di
volta in volta deliberato e adempiere alle formalita neces-—
sarie per procedere all’offerta in sottoscrizione e/o al-
1’ammissione a quotazione delle azioni di nuova emissione
(e, se del caso, di eventuali warrant) su mercati regolamen-
tati, ivi compreso il potere di predisporre e presentare
ogni documento richiesto, necessario o anche solo opportuno,
e presentare alle competenti autorita ogni domanda, istanza
o documento allo scopo richiesti, necessari o anche solo op-
portuni; (iii) provvedere alle pubblicazioni e comunicazioni
richieste ai sensi di legge e di regolamento e apportare al-
le deliberazioni adottate ogni modifica e/o integrazione che
si rendesse necessaria e/o opportuna, anche a seguito di ri-
chiesta di ogni autorita competente ovvero in sede di iscri-
zione, e in genere per compiere tutto quanto occorra per la
completa esecuzione delle deliberazioni stesse, compreso
1’incarico di depositare presso 11 competente registro delle
imprese lo statuto sociale aggiornato.
ART. 6 — Domicilio degli azionisti
Per ogni effetto di legge e per 1 rapporti con la Societa,
il domicilio degli azionisti sara quello risultante dal 1li-
bro Soci.
ART. 7 - Finanziamento dagli azionisti

La Societa potra acquisire finanziamenti volontari dagli
azionisti con obbligo di rimborso.
Tale fonte di finanziamento non costituira raccolta di ri-
sparmio tra i1l pubblico e dovranno essere rispettati i limi-
ti ed i criteri di cui all'art. 11, comma 3 del Decreto Le-
gislativo 01/09/1993 n. 385.
Con delibera dell'Assemblea Generale Ordinaria degli Azioni-
sti sara inoltre, di volta in volta, stabilita ogni altra
eventuale condizione idonea a regolare detti finanziamenti.

TITOLO IV

OBBLIGAZIONI
ART. 8 - Obbligazioni

La Societa potra emettere obbligazioni a norma degli artt.
2410 e seguenti del codice civile.

TITOLO V

ASSEMBLEE

ART. 9 - Assemblee degli azionisti
Le Assemblee, regolarmente convocate e costituite, rappre-
sentano l'universalita degli azionisti e le loro delibera-
zioni obbligano anche gli assenti o dissenzienti, nei limiti
della legge e del presente Statuto.
ART. 10 - Convocazione

L'Assemblea & convocata dal Consiglio di Amministrazione nel
comune ove ha sede la societa o altrove, purché in Italia in
via ordinaria almeno una volta l'anno entro centoventi gior-

ni dalla chiusura dell'esercizio sociale, ovvero entro cen-—



tottanta giorni nel caso in cui la societa sia tenuta alla
redazione del bilancio consolidato ovvero quando lo richie-
dono particolari esigenze relative alla struttura ed all'og-
getto della societa.

L'Assemblea & inoltre convocata ogni qualvolta il Consiglio
di Amministrazione lo ritenga opportuno e nei casi previsti
dalla legge.

La convocazione avviene mediante avviso contenente ogni pre-
scrizione prevista dalla normativa, anche regolamentare, di
volta 1in volta wvigente, da pubblicarsi sul sito internet
della Societa e negli ulteriori modi e nei termini stabiliti
dalla normativa, anche regolamentare, di volta in volta vi-
gente.

ART. 11 - Intervento e rappresentanza in Assemblea
Possono intervenire all'Assemblea i soggetti cui spetta il
diritto di voto e per i quali sia pervenuta alla Societa, in
osservanza della normativa di volta in volta vigente, la re-—

lativa comunicazione dell'intermediario autorizzato ai sensi

di legge.
Per la rappresentanza in Assemblea valgono le norme - anche
regolamentari - di volta in volta wvigenti.

La delega potra essere notificata alla Societa mediante po-
sta elettronica certificata in osservanza delle applicabili
disposizioni di volta in volta vigenti.
La Societa non designa rappresentanti ai quali 1 soggetti
legittimati possano conferire una delega con istruzioni di
voto.
ART. 12 - Assemblea ordinaria

L'Assemblea ordinaria & regolarmente costituita, in prima
convocazione, con la presenza di tanti soggetti che rappre-
sentino almeno la meta del capitale sociale avente diritto
di voto, mentre, in seconda convocazione, qualunque sia la
parte del capitale sociale, rappresentata dai soggetti in-
tervenuti con diritto di voto.
L'avviso di convocazione pud prevedere un'unica data di con-
vocazione, applicandosi in tal caso i quorum costitutivi e
deliberativi stabiliti dalla legge per tale ipotesi.
Le deliberazioni sono prese, in ogni caso, a maggioranza as-—
soluta di voti, salvo per la nomina dei membri del consiglio
di amministrazione e del collegio sindacale, cui si applica
quanto previsto rispettivamente dall'art. 16 e dall'art. 22.

ART. 13 - Assemblea straordinaria
L'Assemblea straordinaria & regolarmente costituita, in pri-
ma convocazione, con la partecipazione di tanti soggetti che
rappresentino piu della meta del capitale sociale avente di-
ritto di voto, mentre in seconda ed in terza convocazione,
con la partecipazione di tanti soggetti che, rispettivamen-
te, rappresentino piu del terzo e piu del quinto del capita-
le stesso.
L'Assemblea straordinaria delibera in prima, seconda e terza



convocazione, con il voto favorevole di almeno due terzi del
capitale rappresentato in assemblea, salvo le particolari
maggioranze nei casi espressamente previsti dalla legge.
L'avviso di convocazione pud prevedere un'unica data di con-
vocazione, applicandosi in tal caso i quorum costitutivi e
deliberativi stabiliti dalla legge per tale ipotesi.
ART. 14 - Presidenza assemblee
L'Assemblea tanto ordinaria che straordinaria sara presiedu-
ta dal Presidente del Consiglio di Amministrazione o, in ca-
so di sua assenza o impedimento, dal Vice Presidente ovvero,
in assenza di questi, da chi sara designato dai presenti tra
gli amministratori o, in mancanza, al di fuori di essi.
Al Presidente spetta di constatare il diritto di intervento
all'Assemblea.
I1 segretario e nominato dall'Assemblea su proposta del Pre-
sidente. Nei casi di legge, o quando & ritenuto opportuno
dal Presidente dell'Assemblea, 1l verbale & redatto da un
notaio scelto dallo stesso Presidente, nel qual caso non &
necessaria la nomina del segretario.
Al Presidente dell'Assemblea compete la direzione dei lavori
Assembleari, compresa la determinazione del sistema di vota-
zione e di computo dei wvoti.
TITOLO VI
AMMINISTRAZIONE E RAPPRESENTANZA
ART. 15 - Consiglio di Amministrazione
La Societa & amministrata da un Consiglio di Amministrazione
composto da 3 (tre) a 9 (nove) membri, secondo le decisioni
adottate dall'Assemblea al momento della nomina.
I componenti del Consiglio di Amministrazione possono essere
anche non azionisti.
ART. 16 — Cariche sociali
Gli amministratori restano in carica per tre esercizi, salvo
diverso ed inferiore periodo determinato dall'Assemblea al-
l'atto della nomina e scadono alla data dell'assemblea con-—
vocata per l'approvazione del bilancio relativo all'ultimo
esercizio della loro carica e sono rieleggibili.
Spetta all'Assemblea ordinaria, nell'osservanza di quanto
previsto dalla Legge, di provvedere alla determinazione del
numero deil componenti il Consiglio di Amministrazione.
Il Consiglio di Amministrazione & nominato dall'Assemblea
sulla base di liste presentate dagli azionisti nelle quali i
candidati devono essere indicati in numero non superiore a
quelli da nominare e sono elencati mediante un numero pro-
gressivo.
Ogni candidato pud presentarsi in una sola lista a pena di
ineleggibilita.
Hanno diritto di presentare le liste soltanto gli Azionisti
che, da soli o insieme ad altri azionisti, rappresentino un
quarantesimo del capitale sociale.

Nessun azionista pud presentare o concorrere a presentare,



neppure per interposta persona o societa fiduciaria, piu di
una lista. Gli Azionisti che siano assoggettati a comune
controllo ai sensi dell'art. 2359 c.c. non possono presenta-—
re o concorrere a presentare piu di una lista.

Gli azionisti che partecipano ad un sindacato di voto posso-—
no presentare o concorrere a presentare una sola lista. In
caso di violazione di questa regola non si tiene conto del
voto dell'Azionista rispetto ad alcuna delle liste presenta-
te.

I presentatori delle liste devono comprovare la titolarita
del numero di azioni richiesto mediante apposita certifica-
zione rilasciata dall'intermediario in osservanza della nor-—
mativa vigente; tale certificazione potra essere prodotta
anche successivamente al deposito delle liste, purché entro
il termine previsto dalla vigente normativa per la pubblica-
zione delle liste da parte della Societa.

Ogni azionista pud votare una sola volta.

Le liste dei candidati, corredate da un'esauriente informa-
tiva riguardante le caratteristiche personali e professiona-
1li dei candidati, con l'indicazione dell'eventuale idoneita
deli medesimi a qualificarsi come indipendenti, sono deposi-
tate presso la sede sociale nei termini previsti dalla di-
sciplina, anche regolamentare, di volta in wvolta vigente.
Unitamente a ciascuna lista, entro il termine suddetto, sono
depositate le dichiarazioni con le quali i singoli candidati
accettano la candidatura e attestano sotto la propria re-
sponsabilita l'inesistenza di cause di ineleggibilita e di
incompatibilita previste dalla legge e l'esistenza deili re-
quisiti eventualmente prescritti dalla legge e dai regola-
menti per i1 membri del Consiglio di Amministrazione.

La lista per la quale non sono osservate le statuizioni di
cul sopra & considerata come non presentata.

Per sei mandati consecutivi a partire dal primo rinnovo del-
l'organo amministrativo successivo al 1° gennaio 2020, cia-
scuna lista contenente un numero di candidati pari o supe-
riore a tre deve essere composta in modo tale che all'inter-—
no del Consiglio di Amministrazione sia assicurato l'equili-
brio tra i generi in misura almeno pari alla quota minima
richiesta dalla normativa, anche regolamentare, di volta in
volta vigente.

All'elezione dei membri del Consiglio di Amministrazione si
procedera come segue:

a) dalla lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior nume-
ro di voti sono tratti, in base all'ordine progressivo con
i1l quale sono elencati nella lista, tanti consiglieri che
rappresentino la totalita di quelli da eleggere meno uno (e
quindi, a seconda del numero di consiglieri da eleggere, due
su tre, tre su quattro, quattro su cinque, cinque su sei,
sei su sette, sette su otto, otto su nove);

b) dalla lista risultata seconda per numero di voti ottenuti



in Assemblea e tratto il restante consigliere, nella persona
del candidato elencato al primo posto di tale lista.

Qualora al termine delle votazioni la composizione del Con-
siglio di Amministrazione non rispetti 1'equilibrio tra i
generi previsto dalla normativa di volta in volta vigente,
il candidato del genere piu rappresentato eletto come ultimo
in ordine progressivo nella lista che ha riportato il mag-
gior numero di voti sara sostituito dal primo candidato del
genere meno rappresentato non eletto appartenente alla stes-
sa lista secondo l'ordine progressivo, fermo restando il ri-
spetto del numero minimo di amministratori in possesso dei
requisiti di indipendenza stabiliti dalla normativa vigente.
A tale procedura di sostituzione si fara luogo sino a che la
composizione del Consiglio di Amministrazione risulti con-
forme alla normativa di volta in volta vigente. Qualora in-
fine detta procedura non assicuri il risultato da ultimo in-
dicato, l'Assemblea provvedera alle necessarie deliberazioni
con la maggioranza di legge.

Al candidato elencato al primo posto della lista risultata
prima per numero di voti ottenuti in Assemblea spetta la ca-
rica di Presidente del Consiglio di Amministrazione.

Nel caso in cul sia presentata o votata una sola lista, tut-
ti i consiglieri sono tratti da tale lista. Qualora risulti
necessario per assicurare la conformita della composizione
del Consiglio di Amministrazione alla normativa di volta in
volta vigente, trovera applicazione la procedura di sostitu-
zione sopra descritta.

Se nel corso dell'esercizio vengono a mancare uno o piu am-—
ministratori, gli altri provvedono alla loro sostituzione
con delibera approvata dal Collegio Sindacale, nel rispetto
dei criteri di composizione del Consiglio di Amministrazione
previsti dalla normativa, anche regolamentare, di wvolta in
volta vigente e dal presente articolo. L'Assemblea pud tut-—-
tavia deliberare di ridurre il numero dei componenti il Con-
siglio di Amministrazione e quello degli Amministratori in
carica per il periodo di durata residuo del loro mandato,
fermo restando il rispetto dei criteri di composizione del
Consiglio di Amministrazione previsti dalla normativa, anche
regolamentare, di volta in volta vigente e dal presente ar-
ticolo.

Qualora per dqualsiasi causa venga a mancare la maggioranza
degli Amministratori nominati dall'Assemblea, si intende de-
caduto 1l'intero Consiglio di Amministrazione. In tal caso,
il Presidente del Collegio Sindacale dovra convocare imme-—
diatamente 1'Assemblea per la nomina del nuovo Consiglio di
Amministrazione.

I1 Consiglio di Amministrazione deve essere composto in ma-
niera tale (i) da garantire 1'indipendenza in conformita ai
requisiti stabiliti dalla normativa wvigente, e (ii) da assi-

curare l'equilibrio tra i generi in conformita alla disci-



plina, di legge e regolamentare, di volta in volta vigente.
I1 Consiglio di Amministrazione pud eleggere uno o piu Vice
Presidenti al fine di sostituire il Presidente in caso di
assenza o impedimento; tali circostanze dovranno constare da
apposita delibera del Consiglio di Amministrazione.
I Vice presidenti cosi nominati resteranno in carica fino
alla scadenza del loro mandato.
Il Consiglio di Amministrazione pud nominare un Segretario
scegliendolo anche al di fuori dei suoi membri.

ART. 17 - Riunioni del Consiglio di Amministrazione
Il Consiglio di Amministrazione si riunisce, su convocazione
del Presidente, di regola almeno trimestralmente e ogniqual-
volta questi lo ritenga opportuno, anche fuori della sede
sociale o all'estero.
I1 Consiglio di Amministrazione pud, inoltre, essere convo-—
cato, previa comunicazione al Presidente, da ciascun sinda-
co.
La convocazione avviene con comunicazione scritta corredata
da tutti gli elementi utili per deliberare ed inviata almeno
cinque giorni prima di quello fissato per la riunione e nei
casi di wurgenza, mediante posta elettronica con avviso di
ricevimento, telegramma o telefax da inviarsi almeno 24 ore
prima della riunione.
Le riunioni sono presiedute dal presidente e, in caso di sua
assenza, dal vice presidente, se nominato; in mancanza la
presidenza € assunta da altro amministratore designato dal
Consiglio di Amministrazione.
Gli amministratori devono riferire tempestivamente con pe-
riodicita almeno trimestrale al collegio sindacale, nonché
anche al consiglio di amministrazione qualora siano stati ad
essi delegati alcuni poteri, sulla attivita svolta e sulle
operazioni di maggior rilievo economico, finanziario e pa-
trimoniale, effettuate dalla societa o dalle societa con-—
trollate; in particolare devono riferire sulle operazioni
nelle quali essi abbiano un interesse, per conto proprio o
di terzi, o che siano influenzate dal soggetto che esercita
l'attivita di direzione e coordinamento.

ART. 18 — Deliberazioni del Consiglio di Amministrazione
Per la validita delle deliberazioni del Consiglio di Ammini-
strazione & necessaria la presenza della maggioranza degli
amministratori in carica. Le deliberazioni sono prese a mag-
gioranza assoluta dei voti dei presenti; in caso di parita
prevale il voto di chi presiede la riunione.

Le deliberazioni del Consiglio di Amministrazione sono con-
statate mediante verbali, trascritti in apposito libro, sot-
toscritti dal Presidente della riunione e dal Segretario.

E' ammessa la possibilita per gli amministratori ed i Sinda-
ci di partecipare alle riunioni per videoconferenza, tele-
conferenza, od altre analoghe tecnologie, a condizione che

siano identificati e possano intervenire nella trattazione
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degli argomenti affrontati e ricevere, trasmettere, o visio-
nare documenti; il consiglio si considera tenuto nel luogo
in cui si trovano 11 Presidente ed il Segretario che stende
il verbale sottoscritto da entrambi.

ART. 19 - Poteri del Consiglio di Amministrazione
L'Organo Amministrativo & investito dei piu ampi ed illimi-
tati poteri per la gestione della Societa, senza eccezioni
di sorta, ed ha la facolta di compiere tutti gli atti e le
operazioni che ritenga opportuni per l'attuazione ed il rag-
giungimento degli scopi sociali.

All'Organo Amministrativo & attribuita anche la competenza a
deliberare sulle materie previste dall'articolo 2365, secon-
do comma, del codice civile.
L'Organo Amministrativo & autorizzato a nominare procurato-
ri, dinstitori, direttori, agenti e rappresentanti determi-
nandone 1 poteri e le attribuzioni, compreso 1l'uso della
firma sociale, nonché i compensi nei limiti e nelle forme
che esso giudichera opportuni.
Al Presidente del Consiglio di Amministrazione sono riserva-
ti i poteri di controllo, comando e disciplina di tutto il
personale dipendente senza eccezioni di sorta ivi compresi i
dipendenti investiti delle cariche di Consigliere e di Ammi-
nistratore Delegato.

ART. 20 - Rappresentanza
La rappresentanza legale della societa, di fronte ai terzi
ed in giudizio, spetta, disgiuntamente, al Presidente del
Consiglio di Amministrazione e, ove nominati, al Vice Presi-
dente e ai consiglieri delegati nei limiti della delega loro
conferita, con facolta per gli stessi di rilasciare mandati
a procuratori speciali e ad avvocati.

ART. 21 — Compensi al Consiglio di Amministrazione
Agli Amministratori spetta il rimborso delle spese sostenute
per ragione del loro ufficio.

L'Assemblea pud, inoltre, deliberare a favore degli stessi
indennita e compensi a carattere periodico o straordinario,
anche sotto forma di partecipazioni agli utili.
La remunerazione degli Amministratori investiti di partico-
lari cariche e stabilita dall'Organo Amministrativo sentito
il parere del Collegio Sindacale.
A favore di ogni Amministratore pud essere deliberata dal-
1'Assemblea una indennita di fine mandato.

ART. 21 bis - Dirigente preposto alla redazione dei

documenti contabili societari

I1 Consiglio di Amministrazione nomina, previo parere del
Collegio Sindacale, un dirigente preposto alla redazione dei
documenti contabili societari. Pud essere nominato chi abbia
maturato una pluriennale esperienza in materia amministrati-
va e finanziaria in societa di capitali. Il Consiglio confe-
risce al dirigente preposto adeguati poteri e mezzi per l'e-

sercizio dei compiti attribuiti ai sensi di legge e di norme
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speciali in materia.
ART. 21 ter - Operazioni con Parti Correlate
Le operazioni con le parti correlate sono concluse nel ri-
spetto delle procedure approvate dal Consiglio di Ammini-
strazione in applicazione della normativa - anche regolamen-—
tare - di volta in volta vigente.
Nei casi di urgenza - eventualmente collegata anche a situa-
zioni di crisi aziendale - 1le procedure possono prevedere
particolari modalita per la conclusione di operazioni con le
parti correlate, in deroga alle regole ordinarie, e nel ri-
spetto delle condizioni stabilite dalla normativa - anche
regolamentare - di volta in volta applicabile.
TITOLO VII

COLLEGIO SINDACALE

ART. 22 - Sindaci
L'Assemblea elegge il Collegio Sindacale. Non possono essere
eletti alla carica di Sindaco e, se eletti, decadono dal-
1'Ufficio coloro che si trovano nelle condizioni previste
dall'art. 2399 del Codice Civile e dalle altre norme specia-
1li in materia.
Il Collegio Sindacale & costituito da tre sindaci effettivi
e due sindaci supplenti. La composizione del Collegio Sinda-
cale deve in ogni caso assicurare l'equilibrio tra i generi
in conformita alla normativa, anche regolamentare, di volta
in volta vigente.
Alla minoranza & riservata l'elezione di un sindaco effetti-
vo e di un supplente.
La nomina del Collegio Sindacale avviene sulla base di liste
presentate dagli azionisti nelle gquali 1 candidati sono
elencati mediante un numero progressivo.
La lista si compone di due sezioni: una per i candidati alla
carica di Sindaco effettivo, 1l'altra per i candidati alla
carica di Sindaco supplente.
Hanno diritto a presentare le liste soltanto gli Azionisti
che, da soli o insieme ad altri, siano complessivamente ti-
tolari di Azioni con diritto di voto rappresentanti il 2,5%
(due virgola cinque per cento) del capitale con diritto di
voto nell'assemblea ordinaria.
Ogni azionista, nonché gli azionisti appartenenti ad un me-
desimo gruppo, non possono presentare, neppure per interpo-
sta persona o societa fiduciaria, piu di una lista né posso-
no votare liste diverse. Ogni candidato pud presentarsi in
una sola lista a pena di ineleggibilita.
Non possono essere inseriti nelle liste candidati che rico-
prano gia incarichi di Sindaco in altre cinque societa quo-
tate, con esclusione delle societa controllanti e controlla-
te della Societa, o che non siano in possesso dei requisiti
prescritti dalla normativa vigente.
I sindaci uscenti sono rieleggibili.
Le liste presentate devono essere depositate presso la sede
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della societa nei termini stabiliti dalla normativa - anche
regolamentare - di volta in volta in vigore e di cid sara
fatta menzione nell'avviso di convocazione.

Unitamente a ciascuna lista, entro il termine sopra indica-
to, sono depositate le dichiarazioni con le quali i1 singoli
candidati accettano la candidatura ed attestano, sotto 1la
propria responsabilita, l'inesistenza di cause di ineleggi-
bilita e di incompatibilita, nonché l'esistenza dei requisi-
ti normativamente e statutariamente prescritti per le ri-
spettive cariche, nonché un'esauriente informativa riguar-—
dante le caratteristiche personali e professionali dei can-
didati e le ulteriori informazioni richieste ai sensi della
disciplina - anche regolamentare - di volta in volta vigen-—
te. Ai fini di quanto previsto dall'art. 1, comma 2 lett. b)
e c) e comma 3 del D.M. 30 marzo 2000 n. 162, per materie e
settori di attivita strettamente attinenti a quelli dell'im-—
presa si intendono le materie (giuridiche, economiche, fi-
nanziarie, e tecnico-scientifiche) ed i settori di attivita
connessi o inerenti all'attivita esercitata dalla Societa e
di cuil all'oggetto sociale.

I presentatori delle liste devono comprovare la titolarita
del numero di azioni richiesto mediante apposita certifica-
zione rilasciata dall'intermediario in osservanza della nor-
mativa vigente; tale certificazione potra essere prodotta
anche successivamente al deposito delle liste, purché entro
il termine previsto dalla vigente normativa per la pubblica-
zione delle liste da parte della Societa.

Qualora venga presentata un'unica lista, ovvero soltanto 1li-
ste da soci che risultino collegati tra loro ai sensi della
normativa - anche regolamentare - vigente, le liste possono
essere presentate sino al termine successivo stabilito dalla
normativa di wvolta in volta in vigore; in tal caso, la per-
centuale del capitale sociale richiesta per la presentazione
della lista e ridotta alla meta. Qualora entro detto termine
non vengano presentate ulteriori 1liste, 1l'intero Collegio
Sindacale viene nominato dall'unica lista depositata.

La lista per la quale non sono osservate le statuizioni di
culi sopra €& considerata come non presentata.

Per sei mandati consecutivi a partire dal primo rinnovo del
Collegio Sindacale successivo al 1° gennaio 2020, ciascuna
lista contenente un numero di candidati pari o superiore a
tre deve essere composta in modo tale che all'interno del
Collegio Sindacale sia assicurato 1l'equilibrio tra i generi
in misura almeno pari alla quota minima richiesta dalla nor-
mativa, anche regolamentare, di volta in volta vigente.
All'elezione dei Sindaci si procede come segue:

— dalla lista che ha ottenuto in Assemblea il maggior numero
di wvoti sono tratti, in base all'ordine progressivo con il
quale sono elencati nelle sezioni della lista, due membri
effettivi ed uno supplente;
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— dalla lista risultata seconda per numero di voti ottenuti
in Assemblea sono tratti, in base all'ordine progressivo con
il quale sono elencati nelle sezioni della lista, il restan-
te membro effettivo, che assume altresi la carica di Presi-
dente del Collegio Sindacale, e l'altro membro supplente.
Nel caso in cui nessuna lista abbia ottenuto un numero di
voti maggiore rispetto alle altre, ovvero nel caso in cuil
piu liste abbiano ottenuto lo stesso numero di voti, si pro-
cedera immediatamente ad effettuare una nuova votazione di
ballottaggio tra le liste che hanno ottenuto lo stesso nume-
ro di wvoti.
Qualora al termine delle votazioni la composizione del Col-
legio Sindacale non rispetti 1l'equilibrio tra i1 generi pre-
visto dalla normativa di volta in volta vigente, si procede-
ra a sostituire il secondo Sindaco effettivo e/o il Sindaco
supplente tratti dalla lista risultata prima in applicazione
del presente articolo con i1l successivo candidato alla mede-—
sima carica indicato nella stessa lista appartenente al ge-—
nere meno rappresentato. Qualora infine detta procedura non
consenta il rispetto della normativa di wvolta in volta vi-
gente in materia di composizione del Collegio Sindacale,
1'Assemblea provvedera alle necessarie sostituzioni con de-
libera adottata con la maggioranza di legge.
Nel caso vengano meno i requisiti normativamente e statuta-
riamente richiesti, il Sindaco decade dalla carica.
In caso di sostituzione di un Sindaco, subentra il supplente
appartenente alla medesima lista di quello cessato, fermo
comunque, ove possibile, il rispetto della normativa di vol-
ta in volta vigente in materia di composizione del Collegio
Sindacale; se tale sostituzione non consente 1l rispetto
della normativa di wvolta in wvolta vigente sull'equilibrio
tra i1 generi, 1'Assemblea deve essere convocata senza indu-
gio per assicurare il rispetto di tale normativa.
Le precedenti statuizioni in materia di elezione dei Sindaci
non si applicano nelle assemblee che devono provvedere ai
sensi di legge alle nomine dei Sindaci effettivi e/o sup-—
plenti e del Presidente necessarie per 1l'integrazione del
collegio sindacale a seguito di sostituzione o decadenza. In
tali casi l'assemblea delibera a maggioranza relativa fatta
salva la riserva di cui al terzo comma del presente artico-
lo, nonché il rispetto della normativa, anche regolamentare,
di volta in volta vigente in materia di equilibrio tra i ge-
neri.
I Sindaci restano in carica per tre esercizi e scadono alla
data dell'Assemblea convocata per 1l'approvazione del bilan-
cio relativo al terzo esercizio della carica.
TITOLO VIII
BILANCIO ED UTILI
ART. 23 - Esercizi sociali

L'esercizio sociale si chiudera al 31 dicembre di ogni anno.
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ART. 24 - Ripartizione dell'utile
L'utile netto risultante dal bilancio regolarmente approva-
to, previo accantonamento alla riserva legale come per leg-
ge, sara a disposizione dell'Assemblea, in ogni caso in os-
servanza delle disposizioni normative applicabili.
ART. 25 — Pagamento e prescrizione dei dividendi
I1 pagamento dei dividendi sara effettuato nei modi e nei
termini che saranno di wvolta 1in volta fissati dall'Assem-
blea.
I dividendi non riscossi entro il quingquennio dal giorno in
cul sono divenuti esigibili andranno prescritti a favore
della Societa.
ART. 26 — Acconti sui dividendi
L'Organo Amministrativo, durante l'esercizio e con 1l'osser-—
vanza dell'art. 2433 bis del codice civile, pud deliberare
acconti sui dividendi.
TITOLO IX
SCIOGLIMENTO - LIQUIDAZIONE
ART. 27 - Scioglimento e liquidazione
Addivenendosi in qualunque tempo e per qualsiasi causa allo
scioglimento della Societa, l'Assemblea Straordinaria deter-—
minera le modalita della liquidazione e nominera, a norma di
legge, uno o piu Liquidatori, determinandone poteri e fis-
sandone il compenso.
I Liquidatori potranno essere scelti anche tra gli Ammini-
stratori ed i Sindaci in carica al momento in cui la Societa
verra posta in ligquidazione.
La revoca dello scioglimento della Societa e la proroga del
termine di durata potranno essere deliberate dall'Assemblea
anche in fase di ligquidazione.
F.to Giancarlo CREMONESI
F.to Cesare QUAGLIA, Notaio
(IMPRONTA DEL SIGILLO)
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